%;

SAN MIGUEL |
MUNICIPALIDAD i

Expte. N° 63593/16
SAN MIGUEL,
VISTO la Ordenanza n° 28, sancionada por el
Honorable Concejo Deliberante con fecha 22 de Diciembre de 2016, en uso
de las atribuciones conferidas por el art. 108° inc. 2) de la Ley Organica de

las Municipalidades 6769/58 ; y

Por Ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN MIGUEL

DECRETA

ARTICULO 1°: PROMULGASE la Ordenanza N° 28, sancionada por el

Honorable Concejo Deliberante con fecha 22 de Diciembre de 2016.

ARTICULO 2°: El presente decreto, sera refrendado por el Sefior Secretario de
Gobierno.

ARTICULO 3°: Dese al Libro de Decretos, comuniquese, publiquese y para su

conocimiento y cumplimiento, pase a la Secretaria de Gobierno. Cumplido,
ARCHIVESE.

JAIME MENDEZ

DECRETO N° o “”L X ;lr*.i,’Jm

L
i
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ORDENANZA

Visto: El Expediente N° 4.130- 63.593/2016 del “DEPARTAMENTO EJECUTIVO™:
Proyecto de Ordenanza ref.: regulacién de los aspectos arquitecténicos — urbanisticos
del espacio publico circulatorio en materia de construccion y uso de cercos y veredas y;
atento a lo resuelto por el Cuerpo reunido en Sesién de Prorroga:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

TITULO | - ALCANCES Y OBJETIVOS

ARTICULO 1°: Alcances y objetivos. La presente Ordenanza norma y reglamenta en
general los aspectos arquitectonicos urbanisticos que regulan el espacio publico y
circulatorio en materia de construccién y uso de cercos y veredas en el mismo, con
sujecion a las normas de ordenamiento urbano-territorial vigentes en el Partido.

Son objetivos con el fin Gltimo de la realizacion del bienestar general de Ia
poblacioén:

Establecer el marco general regulatorio de los usos del espacio publico y
circulatorio y sus formas de construccion y materializacién para que cumplan
- J|adecuadamente con sus funciones.

Articular toda aquella normativa que reglamente en especifico cada uno de
dichos usos.

&g‘:'fsegurar las condiciones adecuadas de accesibilidad y movilidad peatonal con
~caracter universal.

d) Propender a un mejoramiento de la calidad estética y ambiental del espacio
publico y circulatorio en tanto articulador central de las relaciones sociales de la
comunidad.

- €) Mantener e incrementar el arbolado publico tendiente a mejorar el ecosistema
urbano.

TITULO Il - VEREDAS

Capitulo | — Definiciones

ARTICULO 2°: Definiciones. A los fines de las disposiciones de la presente
Ordenanza, se denomina:

a) Zona Vereda o Acera al sector comprendido entre la Linea Municipal y el cordén
de la calzada o borde de zanja o cuneta, segun éstos existan.

b) Vereda es la obra construida dentro de ese sector con los materiales, medidas y
demas especificaciones técnicas reglamentarias.

ARTICULO 3°: Dicha Zona de Vereda o Acera constara de una Faja de Servicios —
Area Verde, una Faja de ltinerario Peatonal de Accesibilidad Universal a las
dimensiones de la cual coincidira, como minimo, la Vereda y una Zona de Ochava, a
las que podran incorporarse una Faja de Ensanche de Vereda.

a) La Faja de Servicios — Area Verde es el sector de la Acera que se despliega
paralela a la calzada vehicular, entre la Vereda y el cordén o borde de zanja o
cuneta, y sobre el cual se instalan los elementos del mobiliario urbano, la cinta
verde destinada a césped y arbolado publico, y otros autorizados por la
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administracion para el beneficio publico y el adecuado desarrollo de
funciones de la zona.

Salvo dispuesto en contrario por la presente Ordenanza, todas aquellas Aceras en
que la distancia entre la Linea Municipal y el borde del cordén de calzada, zanja o
cuneta fuera superior a los dos (2) metros deberan contener una porcion destinada a
esta Faja, la cual podra interrumpirse en el caso de los accesos vehiculares a cocheras,
garajes o playas de estacionamiento, asi como también para la senda peatonal
enfrentada al acceso principal del inmueble, de acuerdo con los parametros sefalados
para cada zona en el Capitulo Ill del presente Titulo.

b) La Faja de Itinerario Peatonal de Accesibilidad Universal es el sector de la
Acera que se despliega sobre la Vereda y que brinda un trayecto continuo apto
para las personas con movilidad reducida, de superficie estable, liso
antideslizante y libre de obstaculos, gradas o barreras, y cuyas dimensiones
minimas son de un (1) metro de ancho por dos metros diez centimetros (2,170 m)
de galibo.

c) La Zona de Ochava es el poligono definido por la proyeccion de la linea de la
ochava sobre las Aceras hasta su interseccién con el cordén, cuneta o borde de
zanja segun estos existan y la traza de éstos paralela a la calzada vial. Dicha
linea de ochava sera perpendicular a la bisectriz del angulo que forman las

. lineas municipales establecidas de las calles concurrentes y se exigira su

: ejecucion a medida que se solicite permiso para: apertura de calles, la

construccion de nuevos edificios y cercos o también para modificaciones

portantes, a juicio de la Secretaria de Obras Publicas, ya sean internas o

yexternas en los ya existentes. Su dimension minima sera de cuatro metros

# yeinticuatro centimetros (4,24 m).

7iRara los casos en que predios privados hubieren incorporado el espacio entre la

Linea Municipal establecida y el retiro de fachada como continuidad de la Acera,

los mismos podran contar como Faja de Ensanche de Vereda, con las

caracteristicas técnicas que se detallan en el articulado correspondiente.

La identificacion esquematica de los espacios antes descriptos consta en las
figuras del Anexo Gréfico de la presente.

Capitulo Il — Obligaciones

ARTICULO 4°: Obligaciéon de construccion. Es la obligaciéon de los propietarios,
titulares de dominio publico o privado, poseedores con animo de duefio y simples
tenedores de terrenos, edificados o baldios, construir la Vereda reglamentaria frente a

los mismos cumpliendo con el declive, nivel y demas especificaciones técnicas y
estéticas establecidas por la presente Ordenanza.

ARTICULO 5°: Mantenimiento y conservacion. Dichas veredas, asi como el espacio
comprendido en el resto de la Acera, deberan mantenerse en buen estado de
conservacion vy transitabilidad, de modo tal que cumplan con sus funciones y no
representen peligros para la seguridad ni salubridad publica, encuadrandose ademas
en los parametros establecidos por el planeamiento urbano.

Cuando se compruebe alguna infraccidn a esta disposicion, el funcionario
municipal interviniente intimara al propietario u ocupante responsable a reparar la
vereda deteriorada en el plazo improrrogable de treinta (30) dias, vencido el cual sin
que se dé cumplimiento a la intimaciéon se labrara un Acta de Infraccion, pudiendo
disponerse la realizacion de los trabajos por cuenta de la Municipalidad con recobro al

propietario infractor, corriendo las responsabilidades legales hacia terceros en
exclusividad al mismo desde la fecha del Acta.
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ARTICULO 6°: Disposicién transitoria de residuos en la via publica. Es obligacign
de los propietarios, titulares de dominio publico o privado, poseedores con animo de
duefio y simples tenedores de terrenos, edificados o no, la instalacién de un cesto en
altura, para la disposicién transitoria de los residuos sélidos domiciliarios en la Acera y
su posterior recoleccion, sobre el espacio reservado a la Faja de Servicios — Area
Verde de conformidad con la reglamentacion establecida al respecto.

>

Para el caso de las viviendas colectivas en altura, mancomunadas, multifamiliares
y urbanizaciones cerradas en general, sera obligatoria la unificacién del punto de
recolecciéon de residuos en un Unico cesto dimensionado acorde a la densidad

poblacional potencial del conjunto y con las caracteristicas establecidas por la
reglamentacion respectiva.

ARTICULO 7°: Lavado y barrido de Veredas. Se establece para el lavado y barrido
de veredas el horario de 06:00 a 09:00 horas del dia siguiente, para las arterias
pavimentadas del sector comprendido por la Ruta Provincial N° 8, Avenida Primera
Junta, Avenida Gaspar Campos y calle Pardo, y en las Zonas Comerciales de cada
localidad fijadas por la Ordenanza N° 14/2012 (Codigo de Zonificacién del Partido de
San Miguel).

Para el lavado de veredas se permitira el uso de mangueras cuyo diametro no
supere los % de pulgada, con pistola de riego, quedando expresamente prohibido el
uso de medidas superiores a la citada.

‘ Toda transgresion a estas disposiciones sera sancionada conforme a lo
est p\lecido por el Cédigo de Faltas Municipal vigente.

ARTICULO 8°: Saneamiento y conservacion de baldios. Es obligacion de los
prop;@s\rios. titulares de dominio publico o privado, poseedores con animo de duefio y
simpl&s ‘tenedores de terrenos baldios o edificados mantenerlos libres de malezas,
alimanas y desperdicios.

El incumplimiento de esta obligacion importara la aplicacion de las disposiciones
del articulo 81° de la presente Ordenanza, de la Ordenanza General N° 38/1969 y de
las sanciones previstas por el Cédigo de Faltas Municipal.

En los casos en los que se desconozca el domicilio del infractor seran de

aplicacion las disposiciones al respecto de la presente Ordenanza contenidas en el
Titulo IV.

ARTICULO 9°: Alcantarilla y acequias. Es responsabilidad de los propietarios,
titulares de dominio publico o privado, poseedores con animo de duefio y simples
tenedores de terrenos mantener las acequias y alcantarillas entubadas libres de
elementos que obstruyan el paso de las aguas. El incumplimiento se sancionara de
acuerdo con lo dispuesto por el Cédigo de Faltas Municipal.

ARTICULO 10°: Apertura de aceras. Ninguna Acera podra ser abierta sin previa
autorizacion de la Autoridad Administrativa. Dicha autorizacién estara supeditada a la
naturaleza e importancia de la obra a realizar y a la integracién de una fianza que
garantice la posterior reconstruccion de la Acera y su Vereda en condiciones iguales a
las anteriores. Si cumplido el plazo otorgado, dicha reconstruccién no se hubiere
realizado en las condiciones establecidas, la Autoridad Administrativa ordenara realizar
las obras pagando con lo integrado, quedando el excedente a disposicion de la
Municipalidad.

Las empresas explotadoras de servicios publicos podran actuar sin autorizacion
previa en casos de emergencia, dando sin embargo parte de ello a la Autoridad
Administrativa y cumpliendo con las demas obligaciones impuestas por el presente
articulo dentro de los dos (2) dias, so pena de tener que abonar una multa equivalente
a un salario mensual basico de la categoria de Administrativo 6 de la Planta Municipal,
por cada dia de atraso.

En todos los casos, quien realizare aperturas en las Aceras quedara obligado a

tomar los recaudos necesarios para evitar el peligro, directo o indirecto, de dafios
fisicos a los peatones.
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ARTICULO 11°: Arbolado publico. Es obligatorio para los propietarios, titulares de
dominio publico o privado, poseedores con animo de duefio, de inmuebles baldios,
edificados o en construccion, la existencia, preservacion y conservacion del arbolado
publico y de cubierta vegetal en el espacio destinado en las Aceras — Faja de servicios
— Area Verde -, de conformidad con lo dictado por las Ordenanzas que en particular se
sancionen y promulguen para la proteccién, conservacién y administracion del
patrimonio arbéreo y arbustivo del Partido. _

La poda correctiva de arboles en la via publica sélo podra efectuarse en la época,
forma y condiciones que establezca la Municipalidad por medio de su dependencia
técnica competente.

La erradicacion de arboles en la via publica podra realizarse sélo con autorizacion
de la Municipalidad, ya que previamente verificara la necesidad y conveniencia de su
otorgamiento y fijara para el solicitante la obligacion de reponer el total de los arboles
erradicados en igual o mayor cantidad de acuerdo con la especie erradicada de
conformidad con la reglamentacion respectiva.

Sera sancionada la erradicacion de arboles sin permiso y/o la reposicion,
conforme con lo que establezca el Codigo de Faltas Municipal o las ordenanzas que en

particular se sancionen y promulguen para la proteccion, conservacion y administracion
del patrimonio arbéreo y arbustivo del Partido.

Capitulo Il - Prohibiciones

2
|

748
ARTICULO 12°: Daiios del arbolado, mobiliario, sefialética y otros elementos de la
via pwﬁia. Queda absolutamente prohibido ocasionar dafios o destruccién a plantas,
elementos y objetos de beneficio publico instalados en la via publica.

El o los responsables de actos de tal naturaleza seran sancionados conforme a lo
establecido en el Cédigo de Faltas Municipal.

ARTICULO 13°: Ocupacioén indebida de Aceras. Queda estrictamente prohibida toda
ocupacion de la Acera con cualquier objeto que obstruya o dificulte la libre circulacién
peatonal, salvo mediando autorizacion de la Autoridad Administrativa, a saber: arbustos
o plantas de cualquier tipo, maceteros o similares, carteles de publicidad, bancos o
sillas, muebles o mercaderias en exhibicion, aparatos para expendio de bebidas,
helados u otras mercaderias, bicicleteros, tierra, materiales de construccién y todo otro
elemento que a juicio inapelable del Departamento Ejecutivo dificulte u obstruya el paso
o la vision de los transeuntes o conductores de vehiculos, con la sola excepcion de
aquellos elementos de sefializacion vial estatica y/o electronica.

Se podra exceptuar de esta disposicion a las confiterias, bares y restaurantes que
soliciten autorizacién para colocar mesas vy sillas en la Acera, la que sera concedida
siempre que la ubicacion de dichos elementos deje un espacio libre no menor a dos (2)
metros a contar de la Linea Municipal y no interfiera con la Faja de Itinerario Peatonal
de Accesibilidad Universal. Similar excepcion regira para las heladerias, cuando sus
propietarios soliciten autorizacion para colocar bancos, sillas, hamacas y/o sombrillas
en la Acera.

Se podra autorizar la colocacion de bicicleteros en la Acera sobre la Faja de
Servicios — Area Verde siempre que el mismo cumpla una funcién social y no obstruya
el paso de los peatones.

ARTICULO 14°: Ocupacioén indebida de ochavas. Queda terminantemente prohibido
y sin excepcion el asentamiento o colocacion en todo el poligono de la ochava, de los
objetos enumerados en el primer parrafo del articulo precedente y de todo otro
elemento que a juicio inapelable del Departamento Ejecutivo dificulte u obstruya el paso
o la vision de los transeuntes o conductores de vehiculos. Se exceptian Unicamente
aquellos elementos de sefalizacion vial estética y/o electronica o postes de sostén del
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tendido de lineas aéreas exteriores de baja tensién hasta un (1) metro hacia dentro del
area delimitada por la proyeccion de la linea de ochava.

Los arbustos y/o plantas que se encuentren asentados en el sector antes
mencionado deberan ser erradicados a juicio de la Administracion, a cuyo fin el
personal de la oficina competente intimara, mediante recurso administrativo firme, a los
responsables por el término de diez (10) dias.

ARTICULO 15°: Obstruccion de la via publica. En caso de encontrarse cualquier tipo
de obstruccién en la via pubiica, la Autoridad Administrativa intimara al propietario a
retirarla dentro de los dos (2) dias. Vencido el plazo, o no pudiendo conocerse el
- propietario mediante razonables diligencias sumarias, se considerara la cosa como
abandonada, pudiendo la Autoridad Administrativa disponer de ella o destruirla.

En los casos en los que la cosa representare un peligro para los transetintes u
obstruyere el transito, sera retirada de inmediato y depositada para que su propietario
la retire dentro de los dos (2) dias, previo pago de las sanciones y de las erogaciones
asumidas por la Municipalidad. Vencido este plazo, se estara a lo dispuesto en el
parrafo anterior.

‘En caso de no conocerse al propietario del objeto, se procedera a dejar
constancia de ello en las actuaciones, con obligacién de mantener en depésito la cosa
por el término de diez dias. En caso que se presente el propietario en el plazo indicado

podra retirarla previo pago del depésito y gastos de traslado sin perjuicio de la multa a
aplicar por la infraccion.

AR EULO 16°: Prohibicion de arrojar residuos y encender fuego. Queda
absolutamente prohibido arrojar residuos solidos o liquidos, restos de podas o animales
muertos en la via publica, terrencs baldios o lugares de interés publico fuera de los
cestogide disposicion transitoria de residuos soélidos.
al disposicion alcanza el encendido de fuego en los lugares mencionados.

Las infracciones a estas normas seran severamente penadas, siendo elemento
suficiente para calificar la contravencion, que sea comprobada directamente por
funcionario municipal o que medie denuncia formal presentada por particulares.

ARTICULO 17°: Prohibicién de arrojar residuos desde vehiculos utilizados para
su transporte. Queda absolutamente prohibido arrojar residuos sélidos o liquidos de
cualquier naturaleza u origen desde vehiculos utilizados para su transporte (carnes,
grasas, leche, combustible, residuos cloacales o similares) en la via publica, terrenos
baldios, lugares de interés publico o cualquier otro lugar que no se encuentre
especificamente habilitado para la disposicion final de dichos residuos. Las infracciones
a esta norma seran penadas de acuerdo a las previsiones del Cdédigo de Faltas
Municipal, concordantes con lo establecido por la Ley Provincial N° 9.111.

ARTICULO 18°: Arrojo de efluentes liquidos. Queda absolutamente prohibido arrojar
efluentes liquidos de cualquier origen a canalizaciones, acequias, arroyos, riachos, rios
y toda otra fuente, curso o cuerpo receptor de agua, superficial o subterraneo, y a la via
publica, salvo cuando se trate de agua de lluvia, de vaciado de piletas en el horario de
22:00 a 06:00 horas, donde sélo haya cordén cuneta o en cualquier horario en las
acequias; o de los vuelcos expresamente autorizados por la autoridad competente de
acuerdo a lo dispuesto por la Ley Provincial N° 5.965.

Para graduar las sanciones previstas en el Cddigo de Faltas Municipal se tendra
en cuenta la siguiente escala:

a) Agua limpia en escasa cantidad.

b) Agua con jabén, detergentes o grasas (de lavarropas, lavaderos o cocinas).

c) Agua en gran cantidad (como la proveniente de piletas de natacion salvo en los
casos autorizados mas arriba). :

d) Lubricantes, hidrocarburos u otros liquidos de uso en talleres mecanicos.

e) Liquidos que contengan residuos quimicos u otros toxicos.

f) Aguas servidas de pozos ciegos.

YA,
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Las sanciones se aplicaran tantas veces como se compruebe el vuelco o se
encuentren indicios inequivocos de él.

Ordenanzas especiales podran reglamentar en particular el tratamiento debido a
cada tipo de efluente.

ARTICULO 19°: Lavado o reparacion de vehiculos. Queda absolutamente prohibido
efectuar el lavado y/o reparacion de vehiculos u otros elementos en la via publica. Toda

transgresion a esta disposicion sera sancionada conforme a lo establecido para estos
casos por el Cddigo de Faltas Municipal.

ARTICULO 20°: Queda estrictamente prohibida la instalacién de depdsitos de basura
y/o de elementos recuperados de la misma, sea en espacios abiertos o cerrados sin la
debida autorizacion y de acuerdo con la normativa vigente que regula dicha actividad.
En aquellos casos en que los propietarios, titulares de dominio de los inmuebles,
previamente intimados, no procedan al reacondicionamiento y limpieza de los mismos
ya sea que éstos estén total o parcialmente ocupados con basuras, se aplicaran las
sanciones previstas pudiendo la Municipalidad realizar las tareas de saneamiento con

medios propios y con cargo a costa del infractor y/o al predio de desconocerse el
mismo.

LO 21°: Prohibicién de disposicién final de basura. Queda absolutamente
realizar la disposicion final de la basura mediante quema, incineraciéon o por
otro medio que no esté expresamente autorizado.

los casos de este articulo y del anterior debera procederse de acuerdo a las
stablecidas por la Ley Provincial N° 9.111.

e
" s -

ARTICULO 22°: Extraccion de tierra de la via publica. Que absolutamente prohibido,
tanto a empresas como a particulares, extraer tierra de la via publica o lugares de
interés publico sin contar con permiso de la Municipalidad, el que sélo sera acordado
cuando existan justificativos fehacientes de su necesidad y conveniencia.

Capitulo IV — Construccion

ARTICULO 23°: Teniendo en cuenta las distintas caracteristicas de las &reas del
Partido por su conformacion y usos, se establece la obligacion de construccion de
Veredas siguiendo las caracteristicas que se enuncian en funcion de la Zonificacion
vigente y las definiciones del articulo 3° de la presente Ordenanza.

En aquellos casos donde las aceras fueran de dimensiones menores a los
anchos minimos de Vereda exigidos en la presente Ordenanza, se entendera que se
debera garantizar la construccion de la Vereda con las caracteristicas requeridas para
la Faja de Itinerario Peatonal de Accesibilidad Universal, supeditando Ia instalacién de
los elementos localizables en la Faja de Servicios — Area Verde a la resolucion

particular de las dependencias técnicas competentes del Departamento Ejecutivo
segun la materia de intervencion.

ARTICULO 24°: Microcentro 1, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 y Macrocentro. Se dispone la
obligacion de construir Veredas de mosaico vainilla color ocre, baldosones u otros
materiales de superior calidad y estética, desde la Linea Municipal hasta el borde del
cordon de la calzada, a los propietarios o poseedores con animo de duefio de
inmuebles ubicados con frente a las siguientes arterias: Avenida Presidente Peron,
desde Conesa hasta Julio A. Roca; Avenida Ricardo Balbin, desde Serrano hasta
Farias; Leandro N. Alem, desde Belgrano hasta Concejal Eduardo Tribulato; y Fraga
(Acera numeros impares), desde Belgrano hasta Concejal Eduardo Tribulato.

Para el resto de las arterias de esta zona se establece como obligaciéon minima la
construccion de Veredas de dos (2) metros de ancho de mosaicos de vainilla o
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baldosones en calles pavimentadas, y de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) de
ancho con contrapiso de cascote y alisado de cemento y arena en calles de tierra.

Los propietarios podran optar por ejecutar la Vereda hasta el borde del cordén de
la calzada, sélo cuando ello no afecte la uniformidad de todas las de la cuadra, dejando
a todo efecto reservada las cazuelas necesarias para el plantio del arbolado publico de
conformidad con las medidas dictadas por la normativa respectiva a dicha materia.

En sectores con predominio de jardineria al frente, se permitira realizar las
veredas separadas cuarenta centimetros (0,40 m) de la Linea Municipal. Este espacio
libre, y el remanente de la Acera entre la Vereda y el corddn, deberan ser nivelados y
sembrados con césped el que se mantendra permanentemente cortado.

ARTICULO 25°: Comercial 1 y 2. Calles pavimentadas. El ancho minimo se fija en
dos (2) metros desde la Linea Municipal, al que se adicionara un cordén de diez
centimetros (0,10 m) debiendo utilizarse mosaicos vainilla color ocre, baldosones u
otros materiales de igual o superior calidad y estética, asentados con mezcla de cal
sobre base de cascote empastado de ocho centimetros (0,08 m) de espesor como
minimo, pudiendo los propietarios optar por ejecutar la Vereda hasta el borde del
cordén, solo cuando ello no afecte la uniformidad de todas las de la cuadra.

En sectores con predominio de jardineria al frente, se permitira realizar Veredas
separadas cuarenta centimetros (0,40 m) de la Linea Municipal. Este espacio libre, y el
remanente entre la acera y el cordon, deberan ser nivelados y sembrados con césped
quese mantendra permanentemente cortado.

AR#IG LO 26°: Comercial 1 y 2. Calles de tierra. Para este sector se fija un ancho
minimg¢ de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) pudiendo construirse las Veredas
ratgrial alisado sobre base de cascote empastado, y dejando un espacio libre no
ay&?;ifz’fé treinta centimetros (0,30 m) de la Linea Municipal, siendo esto optativo en
todos los casos.

A opcion del propietario, podra utilizar otros materiales de similar o superior
calidad y estética, en cuyo caso debera completarse el ancho fijado con un cordén de

:‘gemento y arena.

"ARTICULO 27°: Residencial Mixta o Minimo. Calles pavimentadas. Deberan
construirse veredas con un ancho minimo de un metro cincuenta centimetros (1,50 m)

 utilizando mosaicos vainilla color ocre, baldosones u otros materiales de similar o
superior calidad y estética, asentados con mezcla de cal sobre base de cascote
empastado, pudiendo dejarse un espacio libre no mayor de treinta centimetros (0,30 m)
desde la Linea Municipal. Este espacio libre, y el remanente entre la acera y el cordén,

deberan ser nivelados y sembrados con césped que se mantendra permanentemente
cortado.

ARTICULO 28°: Residencial Mixta o Minimo. Calles de tierra. El ancho minimo sera
de un metro veinte centimetros (1,20 m), pudiendo realizarse de material alisado sobre
base de cascote empastado u otros materiales de similar o superior calidad y estética,
siendo opcién del propietario dejar un espacio libre mayor de treinta centimetros (0,30
m) desde la Linea Municipal. Este espacio libre y el remanente entre la acera y el
cordon, deberan ser nivelados y sembrados con césped que se mantendra
permanentemente cortado.

ARTICULO 29°: Residencial Media. Calles pavimentadas. Se establece para esta
zona un ancho minimo de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) debiendo utilizarse
mosaicos vainilla color ocre, baldosones u otros de similar o superior calidad y estética,
asentados con mezcla de cal sobre base de cascote empastado pudiendo dejarse un
‘espacio libre no mayor de cuarenta centimetros (0,40 m) desde la Linea Municipal. Este
espacio libre, y el remanente entre la cera y el cordén, deberan ser nivelados y
sembrados con césped que se mantendra permanentemente cortado.

ARTICULO 30°: Residencial Media. Calles de tierra. En este sector el ancho minimo
sera de un metro veinte centimetros (1,20 m) pudiendo construirse de material alisado
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sobre base de cascote empastado u otros materiales de similar o superior calidad y
estética, dejando un espacio libre mayor de treinta centimetros (0,30 m) desde la Linea
Municipal. Este espacio libre y el remanente entre la acera y el cordén, deberan ser
nivelados y sembrados con césped que se mantendra permanentemente cortado.

ARTICULO 31°: Residencial Maxima o Extraurbana de Baja Densidad. Se fijan para
este sector las mismas condiciones de las zonas Rme y Rmi.

Cuando se trate de barrios residenciales formalmente constituidos y definidos que
s€ manejen con reglamentos internos particulares aprobados por el Departamento
Ejecutivo, se podran permitir tipos de Veredas acordes a las condiciones de estética de
la zona para lo cual los interesados deberan presentar ante la oficina competente la
correspondiente solicitud.

Igual procedimiento se adoptara cuando se trate de requerir la eximicion de la
obligacién de construir Veredas.

ARTICULO 32°: Industrial. Calles pavimentadas. Deberan construirse Veredas de un
metro cincuenta centimetros (1,50 m) de ancho como minimo, pudiendo realizarse de
material alisado sobre base de cascote empastado u otro de similar o superior calidad y
estética, y a opcion del propietario dejando un espacio libre no mayor de cuarenta
centimetros (0,40 m) desde la Linea Municipal. Este espacio libre y el remanente entre
la acera y el cordén, deberan ser nivelados y sembrados con césped que se mantendra
permagentemente cortado.

\_/@ ndo se trate de establecimientos industriales o comerciales, las entradas de
vehié(ﬂ s deberan construirse desde la Linea Municipal hasta el borde del cordon de la
calleygon materiales fuertes (hormigén armado o baldosones de hormigén hexagonales
aseptados sobre base firme), teniendo en cuenta su utilizacién por vehiculos pesados.

ARTICULO 33°: Industrial. Calles de tierra. Se fija un ancho minimo de un metro
veinte centimetros (1,20 m) pudiendo utilizarse material alisado sobre base de cascote
empastado u otros de similar o superior calidad estética, dejando un espacio libre no
mayor de treinta centimetros (0,30 m) desde la Linea Municipal. En los casos de
entrada de vehiculos frente a establecimientos industriales o comerciales sera de
-aplicacion lo establecido en el segundo parrafo del articulo anterior, con el agregado

‘‘que la cuneta debera entubarse con cafios de cuarenta centimetros (0,40 m) de
~didmetro como minimo. '

ARTICULO 34°: Distritos Urbanizacién Parque 1, 2 y 3. Se establece para esta zona
un ancho minimo de un metro cincuenta centimetros (1,50 m) debiendo utilizarse
mosaicos vainilla color ocre, baldosones u otros de similar o superior y estética,
asentados con mezcla de cal sobre base de cascote empastado, pudiendo dejarse un
espacio libre no mayor de treinta centimetros (0,30 m) desde la Linea Municipal. Este
espacio libre, y el remanente entre la acera y el cordon, deberan ser nivelados y
sembrados con césped que se mantendra permanentemente cortado.
Morfologicamente, el tratamiento de Aceras debera incluir un porcentaje no
inferior al veinte por ciento (20%) de la misma, de caracteristicas verdes y absorbentes,
prorrateadas racionalmente con los proyectos edilicios presentados y de circulacion vial
0 peatonal. Asimismo, deberan asegurarse los medios necesarios de accesibilidad

universal para las personas con movilidad reducida, en los espacios publicos y en las
interfaces con los espacios privados.

ARTICULO 35°: Sectores Industriales Planificados o Parques Industriales. En
aquellos casos en que se produzca el asentamiento de varias industrias en un sector,
conformando lo que se denomina un ‘agrupamiento industrial’”, se exigira la
construccion de Veredas perimetrales de conformidad tanto con las exigencias
dispuestas en los marcos regulatorios provinciales, como con las contenidas en esta
Ordenanza para la Zona en la que se inserte, o, de contar con una ordenanza de
zonificacion propia, con las que la misma determine. De no ser los casos, deberan
construirse de acuerdo con las exigencias dispuestas para las zonas contiguas calle de
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por medio, garantizando con ello su integracion al entorno urbano. En todos los casos,
las Veredas deberan permitir el comodo desplazamiento de los transetntes.

ARTICULO 36°: Veredas perimetrales en torno a Clubes de Campo y Barrios
Cerrados o Privados. Deberan construirse en torno a los Clubes de Campo y Barrios
Cerrados o Privados las Veredas perimetrales de conformidad tanto con las exigencias
dispuestas en los marcos regulatorios provinciales, como con las contenidas en esta
Ordenanza para la Zona en la que se inserte, o, de contar con una ordenanza de
zonificacion propia, con las que la misma determine. De no ser los casos, deberan
construirse de acuerdo con las exigencias dispuestas para las zonas contiguas calle de
por medio, garantizando con ello su integracién al entorno urbano.

ARTICULO 37°: Veredas uniformes para arterias importantes. Para aquellas arterias
que por su ubicacién geografica o su intenso transito resulte conveniente, se
dispondran medidas y especificaciones técnicas uniformes, tendiendo ello a dotarlas de
las mayores condiciones de comodidad y estética.

A tal fin, el Departamento Ejecutivo propondra las que considere aptas para ello,
sobre la base de estudios y proyectos fundamentados por las areas municipales
competentes en la materia, para ser incluidas en futuras ordenanzas.

ARTICULO 38°: Prolongacion de Veredas y rampas peatonales en ochavas. Es
1gaci()n de los propietarios, poseedores con animo de duefio y simples tenedores de
prefjos ubicados sobre esquinas prolongar sus respectivas Veredas hasta los cordones
de? ﬁlbas calles con las caracteristicas especificadas al respecto para cada zona. Se
'/eré prolongar la Vereda con su Faja de ltinerario Peatonal de Accesibilidad
- Univegisal, mediante una rampa con un ancho minimo de un metro veinte centimetros
(1,20:m) y una pendiente maxima de doce por ciento (12%) hasta los cordones de
ambos lados de la ochava, en el encuentro entre la curva del cordén en esquina hacia
el interior de cuadra de cada Acera, de acuerdo con las indicaciones que obran en el
Anexo Grafico de la presente Ordenanza o aquella que en el futuro reglamente en
especifico al respecto. En calles de tierra, se solicitara a la Direccién de Cercos y
Veredas o de Obras Publicas, seguin corresponda, la determinacion de la implantacion
de la misma.
En el caso de Aceras angostas, se practicara un descenso en el nivel de la Faja
de Accesibilidad Universal con una pendiente maxima de ocho a doce por ciento (8 a
12%), segun el caso, que permita la construccién de la rampa a nivel de la calzada y
con un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1,20 m), conforme se indica en
el Anexo Gréfico.
En todos los casos, los quiebres en la pendiente del nivel de Vereda producto de

la ejecucion de las rampas deberan ser indicados con material podotactil de color
amarillo.

ARTICULO 39°: Cuando se trate de un inmueble ubicado en esquina formada por una
calle pavimentada y la restante de tierra, el propietario estara obligado a construir la
Vereda de acuerdo a lo dispuesto para calles pavimentadas, hasta el esquinero de la

ochava mas cercano a la calle de tierra. Desde ahi podra continuar con el ancho y las
condiciones fijadas para ésta.

ARTICULO 40°: Faja de Ensanche de Vereda. La denominada Faja de Ensanche de
Vereda debera ser tratada de forma tal de lograr su integracion estética y funcional con
la Vereda adyacente, formando un continuo arménico con el resto de la Acera. Esta
Faja debera estar libre de construcciones permanentes, estar nivelado y podra estar
total o parcialmente embaldosado o sembrado con césped que se mantendra
permanentemente cortado y/o ajardinado adecuadamente, guardando de conservarse
con los mismos criterios y cuidados sefialados para las Aceras y el arbolado publico.

En los casos de parcelas frentistas a Zonas de Banda o de Vias, se podra utilizar
esta Faja como espacio de estacionamiento o de ascenso y descenso de pasajeros en
los casos de que dichas parcelas se encuentren afectadas a usos comerciales,
institucionales o de equipamientos comunitarios. La distancia minima entre la Linea
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Municipal y la de retiro de fachada en los médulos de estacionamiento debe ser de
cinco metros (5 m). Los ingresos y egresos de estos estacionamientos desde y hacia la
calzada vial podran realizarse a lo sumo por dos puntos, los cuales deberan distar a
cinco metros (5 m) como minimo desde las ochavas.

- ARTICULO 41°: Cuando se haga uso de la opcidn que permite comenzar la Vereda
dejando un espacio libre entre esta y la Linea Municipal, la medida del mismo debera

deducirse de4l ancho total de la Vereda de forma tal que la linea externa se mantenga
uniforme en toda la cuadra.

ARTICULO 42°: Materiales a colocar. Los materiales a utilizar para la construccion de

Veredas y la forma de colocacion, son las siguientes:

“ 1) Mosaico calcareo amarillo, tipo vainilla, de veinte centimetros por veinte
centimetros (0,20 x 0,20 m). Se colocaran a junta cerrada, recta o trabada, sobre
contrapiso de hormigén de cascote de ocho centimetros (0,08 m) de espesor,

»€omo minimo, con junta de dilatacién cada tres centimetros (0,03 m) y en todos
los casos se practicara en el deslinde con los predios vecinos.

2) Losetas (baldosones) de cuarenta centimetros por sesenta centimetros por
cuatro centimetros (0,40 x 0,60 x 0,04 m). El borde sera biselado y la textura del

\plano superior debera reunir condiciones antideslizantes, debiendo colocarse a

‘>\junta recta con el lado mayor paralelo a la Linea Municipal. Se asentara con

ezcla de cal y arena sobre contrapiso de hormigén de cascote de ocho

ntimetros (0,08 m) de espesor como minimo.

3)/Hormigén de cascote, concreto o cemento, con superficie lisa, pudiendo

a‘,/’;;.};g;“alizarse marcas simulando baldosones. El espesor debera ser de ocho
“¢entimetros (0,08 m) como minimo.

4) La terminacion de las Veredas se hara con un cordén de diez centimetros (0,10
m) de ancho y quince centimetros (0,15 m) de espesor, esto Ultimo para darle
firmeza y evitar roturas prematuras.

5) En la prolongacién de Veredas y rampas peatonales en esquinas, se observara
el requisito contenido en el articulo 38° de |a presente Ordenanza, o de aquella
que en el fututo reglamente en especifico sobre la materia.

ARTICULO 43°: Prohibicién de utilizacién de material asfaltico o betuminoso. En
todos los casos queda absolutamente prohibido el uso de material asfaltico o cualquier
otro tipo bituminoso para la construccién de Veredas, entradas de vehiculos u otras
obras que deban ser asentadas en el sector comprendido entre la Linea Municipal y el
borde de la calzada, salvo cuando el Departamento Ejecutivo lo autorice expresamente.

ARTICULO 44°: Nivel. Las Veredas deberan construirse dandoles una pendiente con
caida de dos por ciento (2%) hacia la calle, es decir de dos centimetros (0,02 m) por
cada metro lineal.

A los efectos de determinar el nivel adecuado al comienzo de |a Vereda, se podra
proceder de la siguiente manera:

1) Si se trata de rutas, avenidas o calles pavimentadas, con cordén, debera
tomarse como referencia el centro de la calzada. Desde ahi se extendera un hilo
que, rozando el borde superior de cordén marcara en la linea municipal la altura
donde se debera comenzar la Vereda, obteniéndose a la vez la pendiente
adecuada fijada por la linea trazada por el hilo extendido.

2) Si se trata de arterias pavimentadas que no tengan cordoén, se obtendra el nivel
clavando una estaca que sobresalga trece centimetros (0,13 m) del ras de la
tierra en el lugar donde aquel estaria ubicado, procediéndose entonces en la
misma forma indicada que el inciso anterior. Iguales condiciones regiran si se
trata de calles con mejorado.

3) En calles de tierra se procurard el nivel tomando como referencia la calle
pavimentada mas cercana o la cota fijada por Obras Sanitarias.






