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San Miguel,
ORDENANZA

Visto: El expediente N° 4130-41.472/2020 del “DEPARTAMENTO EJECUTIVO™;
Proyecto de Ordenanza ref.. Modificacién de la Ordenanza N° 28/2016 de Cercos ¥
Veredas y;

La Ley Organica de las Municipalidades; la Ordenanza General 16‘5/1973 -
Seccion Xil “Cercos y Veredas”; las Ordenanzas 45/2017 y 31/2019 que modificaron la
Ordenanza 14/2012, Cédigo de Zonificacion del Partido de San Miguel, qgue cred nusvas
Zonas en las Areas Urbana y Complementaria; y el articulo 83° de la Ordenanza N°
28/2016 de Cercos y Veredas gue dispone su revision periédica y;

Considerando: Que desde su entrada en vigor, la implementacion de la norma
citada en el segundo parrafc de Vistos ha permitido detectar la necesidad de su
adecuacion a las realidades cambiantes de un Partido en constante crecimiento urbanc y
densificacion poblacional.

Que las aceras y cercos son de orden publico, por ende, sujetos a su
reglamentacion urbanistica y en el marco de las normas generales de Ordenamiento
Urbano y Territorial del Partido, en interés del bien comun y la convivencia pacifica.

Que conforme lo previsto en dicha Ordenanza, se hace, entonces, preciso
actualizar el marco normativo que regula el espacio publico y su materializacion y uso

T desiro de los lineamientos expuesto oportunamente en la sancion de la Ordenanza que
‘“‘s&jniﬁg;!iﬁca Y, -

=N ). Que por todo esto, se manifiesta como de particular utiidad y urgencia la
g};ﬁgc’tu?li@gién -de. este régimen.' para lo cual, ademas, es aconsejable que las
ZryintgrveRciones urbanas se vayan inscribiendo en una estructura codificada que recepte y
__'_____,d'rg_efgié las adecuaciones y ajustes a realizarse en la materia, periédicamente y en lapsos
g;‘;g:onabies, de forma tal que encauce la gestién publica y oriente la actividad privada de
== manera eficaz y en aras del bienestar general de la poblacion;

Por todo elioc y atento a lo resuelto por el Cuerpo reunido en Sesion Ordinaria:

iE

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

ARTICULO 1°: MODIFICASE la Ordenanza 28/2016 conforme al articulado de ia
presente.

ARTICULO 2°: MODIFICASE el inciso b) del articulo 3° de la Ordenanza 28/2016, el cual
guedara redactado de la siguiente forma:

“b) La FAJA DE ITINERARIO PEATONAL DE ACCESIBILIDAD UNIVERSAL es el
secior de la Acera que se despliega sobre la Vereda y que brinda un trayecto continuo
apto para las personas con movilidad reducida, de superficie estable, liso
antideslizante y libre de obstécuios, gradas o barreras, y cuyas dimensiones minimas
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“Ser4 sancionada la erradicacion de arboles sin permiso y/o su mutilacion, coqfonne ]
io que establezca el Cédigo de Faltas municipal o las ordenanzas que éen _parbqt::iar se
sancionen y promulguen para la proteccién, conservacion y administracion del
patrimonio arbéreo y arbustivo del Partido, actualmente la Ordenanza 41/2017 de
Arboiado, o la que en el futuro la supliere.”

ARTICULO 5°: INCORPORASE el articulo 13° bis, el cual quedara redactadc de la
siguiente forma:

«ARTICULO 13° bis: Prohibicién de estacionamiento en Acera. De acuerdo con la Ley
Nacional de Transito N° 24.449 (articulo 49°, inciso B.3) y a la Ley Provincial N° 11 .430
(articulo 85°, inciso 11), se dispone que se encuentra totalmente prohibido el
estacionamiento sobre la acera en todo el municipio de San Miguel. Se exceptia
Gnicamente el estacionamiento sobre la rampa de acceso a garajes para quienes
tienen derecho a uso de estos, y siempre dejando la Faja de ltinerario Peatonal de
Accesibilidad Universal libre a la circulacién y las bicisendas o ciclovias reservadas a la,
movilidad diferenciada.” .

ARTICULO &°: INCORPORANSE la Zona Urbanizacién Especial (UE) y el Distrito de

_— Urbanizacion Especial 2 (DUE2) a los alcances del articulo 24°.

o

"“**-:.Q«%':‘QCULO 7°- INCORPORASE la Zona Comercial 3 a los alcances de los articulos 25° y
=y, 260.%

3

2y A)eé;r_;l;féum 8°: INCORPORASE al articulo 42° como inciso 6) el siguiente parrafo:

e " . - ; -
st }yyﬁ) Los materiales ya mencionados pueden ser similares ¢ de calidad y estética
=== superior.”

ARTICULO 9° INCORPORASE el articulo 51° bis, el cual quedarad redactado de la
siguiente forma:

“ARTICULO 51° bis: Queda absolutamente prohibida la construccién de muros y/c
cercos perimetraies ciegos, aun en condiciones de retiro respecto a la linea municipal,
0 que, por su constitucion, genere un hecho inseguro para su entomo, cuando el frente
o sumatoria de frentes continuos de la parcela objeto de su construccion supere los

qu{nce_metros (15m) de longitud y en la misma se emplazare una unica vivienda
unifamiliar o local de comercio.”

ARTICULO 10°: INCORPORASE como segundo parrafo del articulo 55° el siguiente:

“En todos los casos, se permitira la colocacién sobre el frente de la Linea Municipal,
cuando su empiazamiento fuere posible, la construccién de un cerco vivo hasta una
altura méaxima de dos metros treinta centimetros (2,30m), o, sobre un muro bajo de
hasta una altura de setenta y cinco centimetros (0,75m), con rejas o alambrado hasta
una altura maxima total de dos metros treinta centimetros (2,30m) desde nivel de
vereda hasta el borde superior de las rejas o alambrado. Véase en Anexo Gréfico las
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i inea Municipal establecida, seré obligatoria para estas Zonas la construccion, como
minimo, de un murete bajo de hasta una aitura de setenta y cinco centimetros (0,75m),
rsias ¢ aiambrado hasta una altura méxima total de dos metros freinta centimetros
{é, 30m) desde nivel de vereda hasta el borde superior de las rejas o alambrado, saivo
para los casos de integracion de parte del espacio parcelario privado como Faja de
Ensanche de Vereda.

Los propietarios de baidios en estas Zonas estan obligados a construir al frente de
los mismos un mureie de setenta y cinco centimetros (0,75m) de alto y quince
centimeiros (0,15 m) de espesor, de mamposteria, con pilares de freinia centimetros
(0,30 m) o postes premoldeados de hormigén cada tres metros (03m) lineales, con una
situra total méxima de dos metros y treinta centimetros (2,30m) y contar con una
puerta de acceso de 1o menos de setenta centimetros (0,70 m) de ancho. El cerco
podré contar con alambre tejido, enrejado, y/o cualquier elemento transparente que
permita visualizar el interior del predio a fin de que permita controlar la limpieza, el
mantenimiento de este y evitar la conformacion de hechos inseguros para su entorno.
Véase en Anexo Gréfico ias Figuras 08 y 08, Ias cuales son orientativas.”

Si el terreno baldio fuese lindero con otro baldio, en el perimetro interior debera
construirse un cerco de alambre tejido de un metro ochenta centimetros (1,80 m) de
alto, apoyado en postes de madera u hormigon.

El propietario podré optar por agregarie cerco vivo, el que no podré ser de piantas

o Que tengan espinas o ramas peligrosas para la seguridad de los peatones.
oI Queda prohibida la construccion de muros perimetrales ciegos.”

BN,
SRR ‘
“TO\ARFIGULO 12% MODIFICASE el articulo 57°, el cual quedara redactado de la siguiente

oo

N
S jf‘i_gRTiCULO 57°: Comercial 1, 2 y 3. Rige para estas Zonas la obligacion fijada en el

-

<5F ++iculo anterior. Podra realizar el cerco frentista con o sin muro cuando el ancho de la

= parcela fuere inferior a ios quince metros (15m) de frente o sumatoria de frentes
continuos y en la misma se emplazare una Unica vivienda unifamiliar o local de
comercio. Véase en Anexo Grafico las Figuras 08 y 09, las cuales son orientativas.”

ARTICULO 13°: MODIFICASE el articuio 58°, el cual quedara redactado de la siguiente
forma:

“ ARTICULO 58°: Residencial Media y Residencial Mixta. Seré obiigatoria para estas
zonas la construccién, como minimo, de cercos de alambre tejido de un metro
cincuenta centimetros (1,50 m) de alto y una altura méxima de dos metros ftreinta
centimetros (2,30m) apoyado en postes de madera u hormigén, en todo el perimetro
del terreno, con una puerta en el frente de hierro y alambre tejido. Véase en Anexo
Grafico las Figuras 08 y 09, las cuales son crientativas.”

El propietario podra optar por agregarie cerco vivo, el que no podré ser de plantas
gue tengan espinas o ramas peligrosas para la seguridad de los peatones.

Queda prohibida ia construccién de muros perimeiraies ciegos, salvo para los
casos en que el ancho de la parceia fuere inferior a los quince metros (15m) de frente o
sumatoria de frentes continuos y en la misma se emplazare una Unica vivienda

ST LU ) . TSNS S [N B~ ot |



PR P u:ﬁﬂ ‘:"f‘:’:—. /: :,\_‘__\
010 Bt Bl i 22

3 }
= ‘b !
untusnaﬂuauununun

= ononalile conas['o Neliberante
de San c/’/(éguef

Queda prohibida la construccion de muros peﬂmet(aies ciegos, salvo para los
casos en que el ancho de la parcela fuere inferior a los quince metros ( 15{11)' de f(e.nte o
sumatcria de frentes continuos y que en la misma se emplazare una Unica vivienda
unifamiliar o local de comercio. )

Se tendrén en cuenta, ademds, convenios particulares aprobados que rjan las
construcciones en algunos barrios residenciales, cuando asi lo soliciten los
interesados.”

ARTICULO 45°: MODIFICASE el articulo 60°, el cual quedara redactado de Ia siguiente
forma:

« ARTICULO 60°: industrial. Cuando existan o se instalen establecimientos industriales
serén de aplicacién las nommas fijadas por el marco normative provincial y la

rdenanza N° 14/2012 y modificatorias (Codigo de Zonificacion del Partido de San
Miguel), en lo que hace a la forestacion y/o parquizacién del perimetro libre de
edificacion.

Para parcelas con usos industriales fuera de la Zona Industrial Neta (ZIN), y de
tratarse de sectores con alto porcentaje de viviendas particulares, la obligacion minima
gueda fijada en cercos de alambre tejido con una alfura minima de un metro cincuenta
centimetros (1,50 m) y una méaxima de dos metros freinta centimetros (2,30m),
pudiendo los propietarios agregaries cerco vivo, el que no podra ser de plantas que

<e... fengan espinas o ramas peligrosas para la seguridad de los peatones. Ver Figuras 08
Bl < 709 en Anexo Gréfico.
s “‘Queda prohibida la construccién de muros perimetrales ciegos.”

B

3 o 3 '
"= ARTICULC 16° MODIFICASE el segundo parrafo del articulo 61°, el cual quedara
~Tegéctado de la siguiente forma:

Eg,fa‘j se podra materializar el cerramiento perimetral en torno a los Clubes de Campo y
, Barrios Cerrados y otras urbanizaciones similares, debiendo el mismo ser transparente
y tratado de manera que no conforme un hecho inseguro para el entormo, quedando
sxpresamente prohibida su ejecucién mediante un muro o forestacion arbérea o
arbustiva cerrada, ain en condiciones de retiro respecto de la Linea Municipal. Véase
en Anexo Gréfico las Figuras 08 y 09, las cuales son orientativas. Asimismo, para la
consiruccién y/o modificacion del cerco frentista, la administracion del consorcio de
propietarios deberé presentar ante la oficina correspondiente, un expediente con un
croquis acotado, a efectos de su evaluacion para ser autorizado.”

ARTICULO 17°: INCORPORASE como segundo parrafo del articulo 84°, el siguiente:

“En casc de que se tratase de una obra nueva y/o ampliacién y/o demclicién, debera
presentar en la tramitacion del expediente ante la autoridad correspondiente, el croquis
acotado respectivo a efectos de ser evaluado por la autoridad municipal competente.

En caso de modificacion del cerco sobre frente en Linea Municipal, debera dar aviso
de obra con el croquis acotado correspondiente.”

ARTICULO 18°: INCORPORASE como segundo parrafo del articulo 66° Bis, el siguiente:
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ARTICULO 19° INCORPORASE el articulo 70° bis, el cual quedara redactado de la
siguiente forma.
« ARTICULO 70° bis: De la ocupacién de darsena de estacionamiento medido y
materiales de construccioén en Aceras.
a) De la ocupacion de dérsena o espacio de estacionamiento publico medido. En los

casos de acumulacién y/o depésito de materiales de construccion, escombros,
maquinarias, equipos y/o cualquier oiro tipo de elementos sobre el érea de
estacionamiento publico medido, el propietario y el Director de Obra serén los
responsables de tramitar un permiso y pagar un canon ante el area competente de la
Administracion por el uso del estacionamiento medido durante el periodo de utilizacion.
b) Serializacion y seguridad. Dicho espacio de estacionamiento ocupado y/o Acera
deberé estar adecuadamente sefalizado con material reflectante y balizado para
seguridad de conductores y peatones, indicando la situacion y, complementariamente,
el nimero de tramite que hubiere aprobado u otorgado permiso de obra. Para el caso,
son supletorias a la presente Ordenanza las previsiones, exigencias y prohibiciones
contenidas. en la Ordenanza 675/1989 de trabajos en la via publica.

¢) Materiales de construccion en Aceras. Considerando la Ordenanza 359/1877
(Codigo de Faltas municipal), articuio 131°, se realizaré el Acta de Inspeccion con un
piazo de 48 horas para liberar la Acera y/o dérsena o espacio de estacionamiento
medido. En caso de no cumplirse con lo intimado, o, simplemente, cuando se
=~ compruebe que la ocupacién de la via publica con materiales de construccion se
¥ engonirare fuera de los casos que fija la reglamentacion, se impondréa la mulia de
"-§cu§erdo con el Cédigo de Faltas municipal. Asimismo, en caso de no acaiarse la
“ . jntipacién, el Departamento Ejecutivo a través de sus oficinas compeientes podré
' f_,‘_«’pzaz:’,eder al decomisc de ios materiales conforme lo previsto en la Ordenanza para

»_pbjetos que obstruyen la circulacion en la via publica.”

ARTICULO 20°: INCORPORANSE al Anexc Gréafico de la Ordenanza 28/2018 las figuras
que como Anexo | son parte de la presente.

ARTICULO 21°: Sustanciada la sancién y promulgacion de la presente Ordenanza, el

Departamento Ejecutivo procederd en el plazo de 45 dias a promulgar un Texto
Ordenado actualizado de la Ordenanza 28/2016.

ARTICULO 22°: COMUNICASE al Departamento Ejecutivo a sus efectos, dése al Libro
de Actas y cumplimentado, ARCHIVESE.

. ; ) , . .
“ada en la Saig de Sesaones dei Honorable Concejo Deliberante, en la Ciudad de San
Miguel, a los veinticuatro dias del mes de Noviembre del afio dos mil veintiuno.

ORDENANZA N°: 0 00 N28
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ANEXO1
Figuras para incorperar al Anexo Grifico de la Ordenanza 28/201

Figura 07: VOLUMEN LIBRE DE RIESGO
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