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1.1

1.2

CAPITULO UNICO

Division del Partido de San Miquel en
zonas [Ordenanza 31/2019 - articulo 2°]

A. Area Urbana:

1) Mil - Microcentro 1

2) Mi2.1 - Microcentro 2.1

3) Mi2.2 - Microcentro 2.2

4) Mi2.3 - Microcentro 2.3

5) Mi2.4 - Microcentro 2.4

6) Ma - Macrocentro

7) C1 - Comercial 1

8) C2 - Comercial 2

9) C3 - Comercial 3

10) Rmi - Residencial Mixta o Minima

11) Rme - Residencial de Media

12) ZIN - Zona Industrial Neta

13) PI - Precinto Industrial

14) ZUE - Zona de Urbanizacién
Especial

15) ZPP — DUE Zona para Planes
Particularizados — Distritos de
Urbanizacion Especial

16) ZPHS -  Zona de Promocion del
Habitat Social

17) ZDUP -  Zona de Distrito Urbanizacion
Parque

18) DUP - Distritos de Urbanizacion
Prioritaria

19) DUI - Distrito de Urbanizacién
Integral

B. Area Complementaria:

20) Rma - Residencial Extraurbana de
Baja Densidad o Maxima

21) Rma2 - Residencial Extraurbana de
Baja Densidad o Maxima 2

22) ZRPP -  Zona de Reserva para Planes
Particularizados

23) Ru - Zona Rural apta Clubes de

Campo

C. Zonas comunes a las Areas:

24) ZRe - Zona de Reserva para
Ensanche Urbano

25) ZRi - Zona de Ribera

26) Ci - Zonas de Bandas

27) Cs - Zonas de Vias

28) UE - Zonas de Usos Especificos

Del caracter de estas normas:

El Gobierno municipal desarrolla de forma
indelegable una  politica continua de
planeamiento y de gestion del ambiente urbano
integrada a las politicas de desarrollo
econémico, social y cultural, que contemple su
insercion en el Area Metropolitana de Buenos
Aires. Instrumenta, en concordancia, un
proceso de ordenamiento territorial y ambiental
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participativo, permanente y recursivo que
permita la actualizacion normativa en el marco
de los principios y objetivos contenidos en el
Decreto Ley provincial 8912 de Ordenamiento
Territorial y Usos del Suelo, la Ley provincial
14.449 de Acceso Justo al Habitat y los que a
continuacion se listan [Ordenanza 31/2019 —
articulo 3°].

Estas normas apuntan, fundamentalmente, a
definir los marcos de referencia generales, en
materia de uso y ocupacion del suelo, teniendo
por consecuencia un caracter eminentemente
orientador, de manera de encauzar
convenientemente el desarrollo de la obra fisica
promovida por la iniciativa privada
comprendiendo  asimismo los  siguientes
objetivos especificos:

a) Evitar la ocupacion del territorio que no
presente  condiciones adecuadas de
saneamiento.

b) Preservar las areas de interés potencial en
las que aun no es posible determinar su
destino.

c) Evitar el asentamiento de nuevos hechos
fisicos que pudieran provocar o agravar
conflictos funcionales o ambientales.

d) Deslindar las areas de ocupacion y uso
mixto cuyo destino definitivo sdlo podra
establecerse en funcion de definiciones de
nivel regional.

e) Deslindar las areas prioritarias en lo
referente a dotacion de servicios publicos
basicos.

De la definicion de los términos

utilizados en el presente anexo:

Delimitacién _de las zonas: Areas para cada
zona segun el uso y ocupacion del suelo
existente o futuro, pudiendo estar delimitadas
las mismas por: calles, avenidas, lineas de
contrafrente de parcelas y/o su prolongacion,
prolongacion de ejes de calles o avenidas,
limites de parcelas y/o su prolongacién, limites
de parcelas o fracciones de terreno, hechos
fisicos sobresalientes, rutas, vias del ferrocarril,
vias fluviales (arroyos, rios, etc.), limites de
partidos vecinos, etc.

Uso predominante: Actividad a desarrollar con
las maximas posibilidades de superficie cubierta
y nimero de unidades, y que contara con el
estimulo de la accion oficial.

Uso complementario: Actividad destinada a
satisfacer los requerimientos de los usos
predominantes.

Usos No Expresamente Codificados — NO
SIGNIFICAN PROHIBIDOS: Estos podran ser
autorizados por el darea de competencia
municipal mediante decision fundada de la
misma.




Fraccionamiento de tierras:  Asignacion
conveniente a cada zona del tipo de subdivision
de tierras, que debe regir para las mismas
respecto a los bloques o macizos rodeados de
calle, parcelamientos, ancho de calles y vias de
comunicacion; con sus dimensiones minimas
acordes al Decreto Ley 8912/77.

Se considerara subdivision de tierras, en los
términos del articulo 2° del Decreto Provincial
1549/83, a todo procedimiento tendiente al
fraccionamiento de las mismas bajo
cualesquiera de los regimenes de derecho real
contemplados en el Codigo Civil y Comercial de
la Nacién [Ordenanza 31/2019 — articulo 4°].

Restricciones a la edificacién: Comprende la
ocupacion maxima del suelo y la superficie
cubierta maxima, que puede ser ocupada por
edificacion para cada parcela, alturas maximas
de las mismas y ademas, los retiros minimos
obligatorios de los edificios con respecto a las
lineas municipales y a los ejes divisorios de los
predios vecinos, ya sean determinados por las
dimensiones y porcentajes establecidos y/o por
la aplicacién de férmulas para la creacion del
patio de manzana y/o fondo de parcela, todo
ello especificado en este Codigo segln la zona
de que se trate.

Comprende igualmente las restricciones
existentes 0 que se impusieren para la futura
prolongacién o ensanche de ejes de calles con
el fin de consolidacién de la trama urbana
conforme lo previsto en el articulo 1.3.4 “Del
ancho de las calles” del presente Capitulo
[Ordenanza 31/2019 — articulo 5°].

Servicios publicos prioritarios: Aquel sin el cual
resulta imposible el normal funcionamiento de
la zona y cuya dotacién corresponde ser
promovida o realizada desde la esfera oficial.

Definicién de la Sub-drea Urbanizada y Sub-
area Semiurbanizada: Se entiende por Sub-area
Urbanizada aquella que recibird con caracter
prioritario la accién municipal en la cobertura
de Servicios. La Sub-drea Semiurbanizada
corresponde a una segunda instancia tendiente
a extender los efectos de lo enunciado
anteriormente.

Cuando un sector del territorio correspondiente
a la Sub-drea Semiurbanizada sea dotado,
oficial o privadamente, con los servicios
esenciales completos o fundamentalmente
provision de agua y tratamiento de liquidos
servidos, le sera de aplicaciéon al mismo los
indicadores urbanisticos de las Sub-area
Urbanizada.

En caso de que se materialice el uso previsto
en la normativa de ordenamiento urbano y
territorial en una parcela inscripta en el Area
Urbana - Subarea Urbanizada o}
Semiurbanizada y la misma no cuente con la
provisién de los servicios publicos prioritarios
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previstos, sera de aplicacion lo normado por el
articulo 37° del Decreto Ley provincial 8912 y
su correspondiente reglamentacion en Decreto
provincial 1549/83 [Ordenanza 31/2019 -
articulo 6°].

Del fondo libre obligatorio:

Aplicable para las zonas de: Microcentro (Mil y
Mi2), Macrocentro (Ma), Comercial (C1y C2), y
Residencial Mixta o Minima (Rmi), el mismo
sera del 40%.

Se consideraran dos alternativas para su
localizacion:

1) cuando el FOT se agote en un solo
volumen edificable coincidente con las
zonas de altura libre:

a) 40% libre al fondo, de los cuales el
30% debera inscribirse en una figura
rectificada.

b) 30% libre al fondo, de los cuales el
25% debera inscribirse en una figura
rectificada; y 10% libre al frente, de
los cuales el 8% debera inscribirse en
una figura rectificada.

2) cuando se origine mas de un volumen
edificable hasta agotar el FOT, por
exigencia de una altura limitada. 20% libre
al fondo y 20% libre entre volimenes.

Lo previsto en este inciso serd extensible
a los proyectos de Viviendas
Mancomunadas (Ordenanza 237/87),
cuando se origine mas de un volumen
edificable hasta agotar el FOT y existiendo
altura limitada [Ordenanza 31/2019 -
articulo 7°].

3) Las variables de implantaciéon de las
superficies libres obligatorias consignadas
son de aplicacion en parcelas medias de
manzanas entre ejes medianeros. Fuera de
lo previsto para parcelas en situacion de
esquina, en los casos de proyectos que se
inscriban en parcelas con mas de un frente
o0 se inscriban en manzanas completas, se
conjugaran dichas implantaciones con lo
previsto en el articulo 48° del Decreto Ley
provincial 8912 con el fin de garantizar el
centro de manzana libre de edificacién;
para su determinacion debera sustanciarse
previamente la intervencién de la Direccion
de Planeamiento prevista en la Ordenanza
619/1982 y su reglamentacion [Ordenanza
31/2019 - articulo 8°].

Nota: tanto en 1) como en 2) las superficies
libres indicadas no significa que deban
inscribirse en figuras geométricas rectificadas.



1.3.2

1.3.3

1.3.4

De los cercos y de las veredas:

Son de aplicacién todas las disposiciones
vigentes que no se opongan al presente
Cadigo.

Del fraccionamiento de las tierras:

Las subdivisiones posteriores a la vigencia del
Decreto Ley 8912/77, deberan ordenarse
dentro de los estandares indicados por la
presente norma para cada una de las zonas.

Las subdivisiones de tierras protocolizadas
anteriormente a la vigencia del Decreto Ley
8912/77, fehacientemente acreditadas por la
Oficina de Catastro Municipal, seran asimiladas
en cuanto a la aplicacion de sus indicadores a
las zonas actuales en las cuales exista
coincidencia con la superficie y lado minimo.

Del ancho de las calles:

El disefio de la trama circulatoria tendra como
objetivo la vinculacién e integracién de los
espacios parcelarios y verdes o libres publicos,
procurando el mas seguro Yy eficiente
desplazamiento de los medios de transporte. Su
trazado tendra en cuenta la interrelacién con
areas y zonas adyacentes, diferenciando la
circulacion vehicular de la peatonal. El sistema
permitird el transito vehicular diferenciado,
estableciendo dimensiones segun densidades y
usos urbanos previstos, de acuerdo a los
criterios del calculo mas apropiados [Ordenanza
31/2019 — articulo 9°].

El ancho minimo de las calles para todas las
Zonas del Partido es de quince (15) metros,
salvo previsto en contrario por Ordenanza
especifica. Tal ancho se correspondera con las
calles secundarias o de servicio, conforme lo
previsto en el articulo 129 del Decreto Ley
provincial 8.912 y su reglamentacién en
Decreto provincial 1.549/83. Con arreglo a lo
previsto en ése y en la Ley Organica de las
Municipalidades, una Ordenanza especifica
reglamentara el trazado, apertura, rectificacion,
construccidn, jerarquizacion y conservacion de
calles, caminos, puentes, tlneles, plazas y
paseos publicos y las delineaciones y niveles en
las situaciones no comprendidas en la
competencia provincial, pudiendo establecer
mecanismos especificos para su consecucion
[Ordenanza 31/2019 — articulo 9°].

Es de interés municipal la consolidacién de la
trama urbana del Municipio, con el fin de
garantizar la integracién sociourbana del
territorio y evitar su fragmentacién territorial.
Por tanto, queda prohibido el cerramiento total
o parcial de los espacios circulatorios del
Partido, salvo las guardas provisorias otorgadas
fehacientemente por el Gobierno Municipal
sobre cesiones parciales e incompletas de
espacios circulatorios realizadas a partir de

operaciones de subdivision del suelo o
materializacion del uso previsto en la norma,
las cuales subsistiran hasta tanto se opere el
completamiento del ancho vial completo entre
intersecciones consecutivas. Los cerramientos
que actualmente se encuentran vigentes por
merced de ordenanzas, decretos o resoluciones
municipales, dado su caracter provisorio y
precario, caducaran y cesaran en oportunidad
que el Gobierno Municipal asi lo determine
sobre decision fundada. Hasta tanto se opere
tal caducidad, los predios comprendidos en
dichos cerramientos solo podran acoger una
vivienda unifamiliar por parcela con los
indicadores asignados a la Zona en que se
inscriban y exclusion de los asignados a las
Zonas de Vias y de Bandas [Ordenanza
31/2019 - articulo 9°].

Asimismo, en toda modificacion parcelaria o
constructiva y, en general, en todo tramite
municipal sobre bienes inmuebles afectados por
la prolongaciéon, apertura o ensanche de
espacios circulatorios, se deberan tomar las
previsiones del caso, de manera de lograr su
cesion efectiva y libramiento al uso publico e
impedir toda circunstancia que pueda
condicionar ese fin. En los casos de situaciones
fisicamente insalvables en lo inmediato, se
deberan prever su forma de resolucion futura
mediante acto de la Autoridad Municipal y la
materializacion de su cesion vy liberacion al uso
publico a simple requisito de ésta [Ordenanza
31/2019 - articulo 9°].

A los fines de la conformacion de las manzanas
urbanas del Partido, las mismas no podran
tener menos de 50m de lado minimo sobre
calle secundaria y 150m de lado minimo sobre
calle principal. Asimismo, no podrén exceder
150m de lado maximo, con una tolerancia en
mas de 10% si por razones de trazado de los
ejes de calles contiguas o por accidentes
naturales y permanentes del terreno no pudiera
crearse una manzana urbana nueva. En todos
los casos se debera privilegiar la continuidad de
las calles del entorno con el fin de evitar
quiebres o desplazamientos de los ejes de las
arterias que configuren resoluciones urbanas
inconvenientes desde el punto de vista vial
[Ordenanza 31/2019 — articulo 9°].

No obstante el ancho minimo de las calles
fijado para las distintas zonas en particular, la
Municipalidad podrd exigir anchos mayores
dentro de las mismas, en aquellos casos en que
sea necesario efectuar, por considerarlo
conveniente y/o por razones de un mejor
ordenamiento urbano de la circulacién vehicular
y de comunicacion.

Para lo especificado en el apartado antecedente
y en especial en la zona de vias Ci, el area
competente de la Municipalidad, fijara la
correspondiente Linea Municipal.



El retiro minimo exigido en la zona de banda Nota:

Cia, es a los efectos de dejar previstos futuros Articulo 47° Decreto Reglamentario 1549/83 del DL
ensanches de VIAS TRONCALES. 8912/77:

"En lo referido al premio por ancho de parcela y

1.3.5 De las sanciones: cuando ésta estuviere ubicada en esquina se

considerara ancho al lado de menor dimension.”
Los infractores a las disposiciones especificadas

en el presente anexo, haran pasibles las % Por separacién de los ejes divisorios laterales:

sanciones por multas o demolicion y/o clausura,

segun el caso de que se trate, conforme a lo 4,00m, corresponden 10%

que establezcan las reglamentaciones vigentes 5,00m, corresponden 12%

al respecto. 6,00m, corresponden 14%
Mas de 6,00m, corresponden 15%

1.3.6 De los premios: ] L
Computables para cada eje, hasta un maximo de

Segun el Articulo 47° del Decreto Ley 8912/77, 15% cada uno.

se establecen incrementos o premios sobre los o p tiro de la li tablecida:
valores maximos de FOT y Densidad para cada « rorretro defa in€a establecida:
zona.

Sera condicion para su aplicacion:

3% por cada metro, hasta un maximo de 15%.

< Por menos superficie del suelo ocupada:

a) Haberse cumplimentado la superficie libre
obligatoria localizada como se indica para
cada zona.

b) Haberse cumplimentado el ancho vy
superficie minima para fraccionamiento
futuro.

c) Haberse solicitados los mismos para una
Obra Nueva.

d) Las superficies afectadas a la obtencion de
premios por retiros lineales de frente y/o
laterales no podran computarse
simultdneamente para la obtenciéon del
premio por menor FOS, debiendo optarse
por uno u otro premio [Ordenanza 31/2019
— articulo 10°].

Para terrenos con:

FOS maximo de 0,60; se premia con el 10% si
el FOS es menor o igual a 0,50.

FOS maximo de 0,50; se premia con el 10% si
el FOS es menor o igual a 0,40.

FOS maximo de 0,40; se premia con el 10% si
el FOS es menor o igual a 0,30.

Se admitird interpolacion lineal entre los
indicadores antedichos, no pudiendo ser nunca
superior al 10%.

PREMIOS:

X3

4

Por espacio libre publico:

< Por ancho de parcela:

Por espacio libre publico existente al frente,
medido desde la linea municipal hasta el eje de
dicho espacio, 0,5% por cada metro, a partir
de los diez metros (10m) y con un maximo de

Nota: La medida inicial de la escala de premios se
corresponde con el ancho minimo de los
fraccionamientos futuros para cada zona.

10%.
e  Anchos superiores a 12,00m: Nota:
o :
mesde 13,00m hasta LE,O0M. ooy Inciso b) Articulo 8° del Decreto Ley 8912/77:
Mas de 15’00m’ hasta 16’00m 15% "Espacios ,vgrdes y libres publlcos': Los
Mas de 16,00 m’ hasta 17’00 m 20% sectores 'pub//cos (en los que preidom/ne la
Mas de 17’00m’ ' 250 vegetac/qn yel pa/saje),' cuya funcion pr{h(:/pa/
«  Anchos superio,res a 15.00m: sea servir a la recreacion de la pomun(dad y
Desde 16,00m, hasta 17,00m 5% contribuir a la depuracion del medio ambiente.”
Mas de 17,00m, hasta 18,00m 10% . . , . Ly
Més de 18,00m, hasta 19,00m 15% <+ Por cesion para ensanche de via de circulacion:
Mas de 19,00m, hasta 20,00m 20% ) ) .
Mas de 20.00m 25% Siempre que se realice mtled@mte plano c!e
«  Anchos suoerio,res a 20.00m: mensura Ia.ceS|or] al uso .pybhco del espacio
Desde 21.00m. hasta 22.00m 5% entre la antigua Linea Mumupa! y la nueva de
Mas de Zé,OOn;, hasta 2é,00m 10% una parcela para cun_1pI|m|ento de los
Mas de 23.00m. hasta 24.00m 15% ensanches de galles previstas con un ancho
Mas de 24’00m, hasta 25,00m 20% mayor a los quince _(15) metros en manzanas
Mas de 25:00m’ ! 25% urbanas, macizos existentes y en los sectores

denominados catastralmente como chacras,
quintas y predios rurales —asi como en los
remanentes de chacras y quintas— que estén
afectados al wuso wurbano o residencial



1.3.7

extraurbano, la donacion de éstos, sin variar la
densidad media bruta prevista para el sector,
sera compensada mediante el incremento
proporcional de la densidad neta y el F.O.T.
maximos, hasta un maximo del 70% acumulado
con otros premios pasibles de aplicarse.
Asimismo, el proyecto que se emplazare en la
parcela cedente podra superar en un nivel mas
la altura maxima asignada a la Zona hasta
agotar el F.O.T. [Ordenanza 31/2019 - articulo
11°].

De las cocheras:

1) Para viviendas colectivas:

En todos los casos, las unidades deberan

computarse independientemente de las
circulaciones reglamentarias que sirven a
las mismas.

Correspondera:

e Una unidad cada dos monoambientes,
cuando dicha tipologia no supere el
25% del total de unidades del
proyecto.

e Superado el 25% de unidades de
proyecto (con una tolerancia en mas
del 10%), cada monoambiente
computara una cochera.

e Una wunidad cada dos
vivienda de dos ambientes.

e Una unidad por cada unidad vivienda
de dos dormitorios.

e Tres unidades por cada dos unidades
vivienda de tres dormitorios.

En caso de nimero impar para éstas
Ultimas se computara una unidad mas.

unidades

2) Para viviendas mancomunadas:

Se computara una unidad cochera por
unidad funcional de vivienda.

3) Para uso comercial:

e Por extension del Articulo 41° del
Decreto Ley 8912/77 para comercial y
analogos se computara un habitante
cada diez metros cuadrados de local y
depodsitos  debiendo incluirse  los
espacios destinados a circulacion y
areas comunes (nucleos de bafios,
office, y afines).

e En todos los casos la carga y descarga
se realizard interna al predio.

4) Para edificios con destino exclusivo
cocheras, disefiados y construidos a tal fin:

Se auspiciara para las zonas Microcentro 1,
2.1, 2.2, 23 vy 2.4, Macrocentro, Yy
Comercial 1y 2, la figura, computando las
circulaciones reglamentarias al 50% para
el FOT.

1.3.8

1.3.9

Del tratamiento de la superficie libre

obligatoria:

e Deberda conservarse un minimo de
50% de la misma como suelo
absorbente.

De los alcances del Articulo 43° de Decreto
Reglamentario 1549/83 del Decreto Ley
8912/77:

De los depdsitos:

e No se computaran en el FOT cuando
sean de uso comun al edificio en su
totalidad.

e Aquellos de uso exclusivo, como
bauleras, si se computaran en el FOT.

De la planta baja libre:

Definase como planta libre la totalidad de la
superficie del edificio con dos lados como
minimo abiertos y que no constituya ningln
tipo de local habitable, debiendo:

e  Circunscribir sus usos estrictamente al
nucleo circulatorio y un area o sector
para seguridad si lo hubiere, no
debiendo constituir éste Udltimo una
segunda porteria. Si se incrementaran
estos usos, la planta se computara en
el FOT.

e No podra ser
estacionamiento.

e El porcentaje maximo cerrado para
considerarla libre sera igual al 35% de
la planta.

objeto de

De las terrazas:

e No computan los espacios a cielo
abierto ni las salas de maquinas,
lavaderos, depdsitos de uso comin y
todo otro local que constituya una
unidad complementaria no habitable.

e La unidad funcional destinada a
porteria computa en el FOT cuando se
localice en ellas.

e No computan pérgolas o elementos de
sujecién previstos en la estructura. Si
se altera el concepto con cubiertas
fijas, cualquiera sea el material
elegido, se computara en el FOT.

De las cotas de nivel vereda:

e Se establece el equivalente a nivel de
vereda la cota mas 1,50m.
(+1,50m==0,00m)

De las cajas de escalera:

e Se computard una vez cada dos
niveles, es decir un 50%.



1.3.10 Requisitos previa aprobacion de planos

Previa aprobacién de proyectos de Viviendas
Colectivas en Altura, cuando las mismas
superen las veinte unidades funcionales, la
Direccion de Obras Particulares de la Secretaria
de Obras Publicas debera exigir:

1) Factibilidad de la empresa prestataria de
los servicios de provision de gas,
certificando las especificaciones
correspondientes al caudal de gas vy
presion de gas.

2) Factibilidad de la empresa prestataria de
los servicios de provision de electricidad,
certificando las especificaciones
correspondientes a la calidad del producto
técnico suministrado y nivel de tension.

3) Factibilidad de la empresa prestataria de
los servicios de provision de agua potable
y desaglies cloacales, certificando las
especificaciones correspondientes a la
presion de abastecimiento de agua potable
y eliminacion de inundaciones por
desbordes de desagiies cloacales.

4) En aquellos casos en que,
circunstancialmente, alguno o todos los
recaudos exigibles en los tres items que
anteceden, no puedan ser cubiertos por las

obras publicas correspondientes, las
empresas prestatarias exigiran al
emprendedor privado las obras

alternativas que aseguren las prestaciones,
cuyo sistema propuesto debera ser
fehacientemente certificado para cada uno
de los casos presentados.

5) En todos los casos que el proyecto incluya
natatorios y/o piscinas, aun aquellos
inferiores a veinte unidades funcionales,
seran exigibles las pautas del presente
anexo en especial el detallado en el punto
3). Incluso se debera contemplar la
posibilidad de wuna perforacién semi-
surgente para la provisiéon de agua para
natatorios.

6) Toda construccién inscripta en las zonas
Microcentro, asi como en la totalidad del
Partido de San Miguel, deberan cumplir
con las Normas de Seguridad en Edificios
que se rigen por la Ley Nacional 19587/79.

7) Toda construccidn en la altura que supere
planta baja y tres niveles quedara sujeta a
Normas de Conservacion de
construcciones, que por via de Decreto
reglamente el Departamento Ejecutivo,
debiendo garantizar las susodichas los
aspectos estructurales, de infraestructura y
estéticos de los mismos.

1.3.11 De la preservacion del patrimonio urbano

1.4
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[Ordenanza 31/2019 — articulo 12°]

Hasta tanto se sancione y promulgue una
Ordenanza con el fin de regular y normar sobre
la preservacion del patrimonio arquitectonico,
urbanistico, histérico, cultural y ambiental del
Partido, que vele por la preservacion,
conservacion, mantenimiento y difusién de los
bienes muebles o inmuebles, monumentos,
sitios o0 conjuntos, areas o lugares de valor o
significacion cultural, histdrica, arquitectonica o
urbanistica, documental, paisajista 0 ambiental
del Partido de San Miguel, especialmente
cuando sean representativos de una época, de
grupos o sectores sociales, de sus costumbres o
manifestaciones comunitarias y regionales, los
inmuebles de propiedad publica o privada
emplazados en cualquier parte del territorio del
Partido, cuyos planos hayan sido registrados
antes del 31 de diciembre de 1945 o, en su
defecto, cuyo afio de construccion asentado en
la documentacion catastral correspondiente sea
anterior a dicha fecha, quedan sujetos a
evaluacion y consideracion de las autoridades
de aplicacion y son susceptibles de ser
declarados “de Interés Municipal”.

El procedimiento de evaluacion y consideracion
referido en el parrafo anterior, procedera en los
siguientes casos:

e Requieran Permisos de Obra de acuerdo al

apartado 2.1.1.1 del Cddigo de
Edificacién.

e Requieran Aviso de Obra de acuerdo al
apartado 2.1.1.2 del Cddigo de
Edificacién.

Las declaraciones de bienes “de Interés
Municipal” se realizarda en cada caso, por
disposicion  del Departamento  Ejecutivo
Municipal o del Honorable Concejo Deliberante,
previo informe de las  reparticiones
competentes, segln la materia.

A tal fin las reparticiones intervinientes,
deberdn evacuar los informes a que hace
referencia el parrafo anterior, en un plazo no
mayor a noventa (90) dias.

De la Promocion del Habitat Social
[Ordenanza 31/2019 — articulo 13°]

Programa de Promocioén del Habitat y la
Vivienda Social

Créase el Programa de Promocion de Habitat y
Vivienda Social, en el marco de los provisto por
la Ley provincial 14.449, y toda otra normativa
concurrente y complementaria, cuyos fines
programaticos se financiaran mediante una
Contribuciéon ~ al  Desarrollo  Urbanistico
establecido en la Ordenanza Fiscal y Tarifaria,
con calidad de fondos afectados con destino a
la cuenta especial creada conforme lo indicado



en la reglamentacion vigente de la Ley
provincial 14.449 y/o del Fondo Municipal de
Tierras y Vivienda creado por Ordenanza
40/2010, o las que en el futuro la supliere.

El Programa debera proveer, como minimo, los
mecanismos para la produccion de suelo
urbano, construccién y mejora de viviendas con
destino social, provision de infraestructura de
servicios y de equipamiento comunitario, para
aquellos asentamientos a regularizarse y
urbanizarse, como asi también a aquellos
planes de viviendas ejecutados por el Estado
Nacional, Provincial y/o Municipal, y privados
cuando las circunstancias de emergencia
habitacional asi lo aconsejen. Las previsiones
contenidas en el Decreto provincial 3736/1991
podran aplicarse en forma supletoria a los
contenidos en dicha Ley provincial.

El Programa de Promocion de Habitat y
Vivienda Social podra impulsar medidas
complementarias conforme a lo dispuesto en el
articulo 8° de la Ley provincial N.© 14.449, que
dispone:

a) Proveer suelo urbanizable en centros
urbanos con destino social.

b) Desarrollar nuevas areas residenciales en
centros urbanos, mediante la construccion
de conjuntos de viviendas o urbanisticos
completos o de desarrollo progresivo que
cuenten con la infraestructura y los
servicios, las reservas de equipamiento
comunitario y espacios verdes.

c) Ejecutar proyectos de integracion socio-

urbanistica de villas y asentamientos
precarios.
d) Impulsar programas de construccion,

autoconstruccién, reparacién, remodelacion
o ampliacién de viviendas.

e) Promover la recuperacion, rehabilitacion o
refuncionalizacion de edificios y sectores
urbanos residenciales en proceso de
degradacion, preservando el valor del
patrimonio histdrico y social.

f) Ejecutar la construccion, ampliacién y/o
mejoramiento de servicios de
infraestructura basicos, de equipamientos
comunitarios y/o de espacios publicos
recreativos.

g) Asegurar, en coordinacién con la Escribania
General de Gobierno, la regularizacion
dominial y la gestion escrituraria de los
inmuebles construidos con el fin de permitir
el acceso al titulo de propiedad y su
constitucion como bien de familia.

h) Atender la refuncionalizacién, rehabilitacion
y adecuacion normativa de inmuebles
fiscales aptos para finalidades de uso social
y colectivo, en particular la provisién de
suelo fiscal a los fines de su incorporacion a
los Programas de Interés Social creados por

1.4.2

1.4.3

1.4.4

el Poder Ejecutivo Nacional, Provincial y/o
Municipal.

Registro Unico de Demanda Habitacional

La oficina municipal que el Departamento
Ejecutivo designe como Autoridad de Aplicacion
local serd la responsable de crear, conservar y
mantener actualizado un Registro Unico de
Demanda Habitacional conforme lo indicado por
el articulo 6° de la Ley provincial n® 14.449, sus
normas reglamentarias y complementarias.

Distritos de Urbanizacion Prioritaria (DUP)

El Gobierno Municipal podra delimitar
preventivamente “Distritos de Urbanizacién
Prioritaria” dentro de las Zonas del Area Urbana
con el fin de declarar en ellos la emergencia
habitacional y  ambiental, debida vy
fehacientemente justificada, para ser
incorporados en operatorias de reconstruccion
urbana y tener gestion preferencial en la
asignacion de recursos de nivel municipal,
provincial y/o nacional, con el fin de su
integracion sociourbana progresiva a la Zona en
que se inscriben y conforme a los indicadores
urbanisticos previstos para la misma por el
Codigo de Zonificacion.

Zonas de Promocion del Habitat Social

(ZPHS)

Para el caso de planes y proyectos de
reconstruccion e integracién sociourbana de
villas y asentamientos claramente delimitados,
en los que se admitan parcelas, unidades
rodeadas de calles, espacios circulatorios,
estandares de espacios verdes, reservas para
equipamiento comunitario, superficie cubierta
minima por habitante y estacionamientos,
inferiores a los establecidos por el Decreto Ley
provincial 8912, cumplidos los recaudos
establecidos en el Decreto provincial 3637/1991
y la Ley provincial 14.449 —o la que en el futuro
las sucediere— deberan ser declarados por
Ordenanza como “Zonas de Promocién del
Habitat Social” y podran crearse en las mismas
“Distritos de Urbanizacion Especial”, en cuyo
caso contaran con una norma especifica de
cada barrio. Dichas Zonas deberan contar con
proyecto de reconstruccion aprobado y con la
convalidacion urbanistica respectiva por parte
de los Organismos Provinciales competentes,
conforme a lo establecido por el Articulo 83°
del Decreto-Ley 8912/77 (T.0.1987), para su
incorporacion al Ordenamiento Urbano vy
Territorial del Partido.

Se debera extremar el esfuerzo para que los
proyectos alcancen los estandares vy
condicionamientos fijados por la mencionada
legislacion y seran exigibles salvo que medie
imposibilidad fisica de resolverlos, situacion que
sera fundamentada expresamente.



1.4.5

1.4.6

Contribucion al Desarrollo Urbanistico

Para la consecucion de las medidas listadas en
los incisos del articulo 1.4.1 y subsiguientes, se
utilizaran los recursos provenientes de la
Contribucién al Desarrollo Urbanistico —los
cuales quedan afectados con destino a la
cuenta especial creada conforme lo indicado en
la reglamentacion vigente de la Ley provincial
n° 14.449- y/o del Fondo Municipal de Tierras
y Vivienda creado por Ordenanza 40/2010.
Dicha Contribucion estara determinada y su
forma de célculo establecida en la Ordenanza
Fiscal y Tarifaria sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante y promulgada por el
Departamento Ejecutivo.

Declaracion de  parcelamiento  y/o
edificacion _ obligatorios de inmuebles
urbanos baldios o con edificacion derruida

0 paralizada

El Gobierno Municipal, a través de sus planes y
mediante  ordenanzas especificas, podra
declarar el parcelamiento y/o la edificacion
obligatorios de los inmuebles urbanos baldios o
con edificacion derruida o paralizada, o de los
remanentes de predios catastralmente rurales
en Areas Urbana y Complementaria segun las
siguientes definiciones:

a) Baldio: Todo inmueble en cuyo terreno no
existen edificaciones y no tiene uso para
actividades econdmicas.

b) Edificacion derruida: Aquellos inmuebles
cuyos edificios se encuentren en estado de
deterioro avanzado y hayan sido declarados
inhabitables por resolucién municipal.

c) Edificacion paralizada: Aquellos inmuebles
cuyas construcciones lleven mas de cinco (5)
anos paralizadas.

El propietario del inmueble sujeto a Ia
declaracion conforme lo establecido en el
presente articulo debera ser notificado por el
Departamento Ejecutivo Municipal a través de
un medio fehaciente, de la obligacion segun las
normas aplicables. A tales efectos podran
celebrarse convenios urbanisticos y/o
conformarse  consorcios  urbanisticos  de
desarrollo.

Para tales casos, el Gobierno Municipal podra
delimitar y conformar “Distritos de Urbanizacion
Integral” en el marco de lo previsto en el
articulo 52° como “proyectos urbanisticos
integrales”, en cuyo caso, ninguno de dichos
proyectos podra superar los siguientes
indicadores:

e FOS maximo: 0,6

e FOT maximo sin premios: 1,2

e Densidad Neta maxima sin premios: 300
hab/ha

e Fraccionamiento minimo: 200m? de
superficie minima; 10m de ancho minimo.

e La distribucion de las superficies libres
obligatorias, retiros lineales de frente,
laterales y de fondo vy altura seran
determinados mediante informe técnico y
decision fundada de la Direccion de
Planeamiento, teniendo presente el Area en
que se inscriba y las caracteristicas
particulares del entorno urbano y ambiental
inmediato.

Dichos Distritos deberan con la convalidacion
urbanistica respectiva por parte de los
Organismos Provinciales competentes,
conforme a lo establecido por el Articulo 83°
del Decreto-Ley 8912/77 (T.0.1987), para su
incorporacion al Ordenamiento Urbano vy
Territorial del Partido. Los mismos quedaran
sujetos a contar con la provision vy
funcionamiento certificado de los servicios
esenciales urbanos previstos para el Area
Urbana segun el articulo 62° del Decreto Ley
provincial 8912 de Ordenamiento Territorial y
Usos del Suelo y a efectuar las cesiones
prescriptas en el articulo 56° del mismo
Decreto Ley conforme a la densidad potencial
de proyecto que hubiera sido sustanciado con
conformidad técnica positiva (factibilidad) por el
Gobierno Municipal, o a la densidad potencial
de la Zona en que se inscriba, la que fuere
mayor. No podran configurarse bajo estos
paradmetros barrios cerrados ni clubes de campo
ni figuras similares.

En todos los casos, quedaran sujetos a efectuar
el pago de la Contribucién al Desarrollo
Urbanistico conforme lo previsto por la Ley
provincial 14.449 de Acceso Justo al Habitat si
el proyecto aprobado quedare inscripto en los
hechos generadores previstos en dicha Ley y
sujeto a lo previsto en la Ordenanza Fiscal y
Tarifaria vigente.

En tales casos, la Contribucion al Desarrollo
Urbanistico podra cumplirse mediante |la
provision y oferta en mercado del equivalente
econdmico en viviendas asequibles. Entiéndase
por vivienda asequible a aquella vivienda a la
que un grupo familiar, segin los parametros a
definir por la Autoridad de Aplicacion, pueda
acceder destinando hasta el 30% de sus
ingresos para afrontar el pago correspondiente
y que, segln la categoria de ingresos, podran
variar entre dos (2) y ocho (8) Salarios Minimo
Vital y Movil.

2. De la Comision Mixta Permanente

Con el fin de dar cumplimiento a lo indicado en
el inciso f) del articulo 29, Titulo I del Decreto
Ley 8912/77, créase la Comision Mixta
Permanente encargada de la actualizacion de
la presente norma, cuya reglamentacion
quedara a cargo del Departamento Ejecutivo.

o



MICROCENTRO 1 — Mil

Calle Intendente Juan Irigoin (4163) desde vias del
ferrocarril ex-San Martin hasta calle Serrano (4156).
Calle Serrano (4156) desde calle Intendente Juan Irigoin
(4163) hasta calle San José (4115). Calle San José
(4115) desde calle Serrano (4156) hasta vias del
ferrocarril ex-San Martin. Vias del ferrocarril ex-San
Martin desde calle San José (4115) hasta calle
Intendente Juan Irigoin (4163).

MICROCENTRO 2.1 — Mi 2.1

Calle Cnel. Luis M. Arglero (4155) desde calle Serrano
(4156) hasta calle Gral. Urquiza (4152). Calle Gral.
Urquiza (4152) desde calle Cnel. Luis M. Argliero (4155)
hasta calle Rodriguez Pefia (4129). Calle Rodriguez Pefia
(4129) desde calle Gral. Urquiza (4152) hasta calle
Serrano (4156). Calle Serrano (4156) desde Rodriguez
Pefia (4129) hasta calle Cnel. Luis M. Argiiero (4155).

Calle San José (4115) desde la prolongacion de la calle
D. F. Sarmiento (4168) hasta calle Serrano (4156). Calle
Serrano (4156) desde calle San José (4115) hasta calle
J. J. Paso (4113). Calle J. J. Paso (4113) desde calle
Serrano (4156) hasta su interseccion con la prolongacion
de la calle D. F. Sarmiento (4168), y por esta Ultima
linea hasta su interseccion con la calle San José (4115).

MICROCENTRO 2.2 — Mi 2.2

Calle Cnel. Luis M. Argiero (4155) desde calle Gral.
Urquiza (4152) hasta calle San Lorenzo (4150). Calle
San Lorenzo (4150) desde calle Cnel. Luis M. Argliero
(4155) hasta calle Cjal. Tribulato (4145). Calle Cjal.
Tribulato (4145) desde calle San Lorenzo (4150) hasta
calle V. Lopez (4142). Calle V. Lopez (4142) desde calle
Gjal. Tribulato (4145) hasta calle Belgrano (4137). Calle
Belgrano (4137) desde calle V. Ldpez (4142) hasta la
prolongaciéon de la calle San Lorenzo (4150).
Prolongacion de la calle San Lorenzo (4150) desde calle
Belgrano (4137) hasta calle Cnel. Charlone (4133). Calle
San Lorenzo (4150) desde calle Cnel. Charlone (4133)
hasta calle Rodriguez Pefia (4129). Calle Rodriguez Pefia
(4129) desde calle San Lorenzo (4150) hasta calle Gral.
Urquiza (4152). Calle Gral. Urquiza (4152) desde calle
Rodriguez Pefia (4129) hasta calle Cnel. Luis M. Argliero
(4155).

Calle J. J. Paso (4113) desde la interseccion con la
prolongacién de la calle D. F. Sarmiento (4168) hasta
calle Serrano (4156). Calle Serrano (4156) desde calle J.
J. Paso (4113) hasta calle C. Saavedra (4111). Calle C.
Saavedra (4111) desde calle Serrano (4156) hasta calle
Paunero (4164). Calle Paunero (4164) desde calle C.
Saavedra (4111) hasta calle Haedo (4101). Calle Haedo
(4101) desde calle Paunero (4164) hasta Av. Pres. J. D.
Perén (4166). Av. Pres. J. D. Perén (4166) desde calle
Haedo (4101) hasta calle J. B. Alberdi (4103). Calle J. B.
Alberdi (4103) desde Av. Pres. J. D. Perdn (4166) hasta
calle D. F. Sarmiento (4168). Calle D. F. Sarmiento
(4168) desde calle J. B. Alberdi (4103) hasta calle C.
Saavedra (4111) en su interseccién con la prolongacion
de la calle D. F. Sarmiento (4168), y por esta Ultima
linea hasta su interseccion con la calle J. J. Paso (4113).

MICROCENTRO 2.3 — Mi 2.3

Calle Cnel. Luis M. Argliero (4155) desde calle San
Lorenzo (4150) hasta calle Mendoza (4148). Calle
Mendoza (4148) desde calle Cnel. Luis M. Arguero
(4155) hasta calle Espafia (4149). Calle Espana (4149)
desde calle Mendoza (4148) hasta calle V. Lopez (4142).
Calle V. Lopez (4142) desde calle Espafia (4149) hasta
calle Cjal. Tribulato (4145). Calle Cjal. Tribulato (4145)
desde calle V. Lépez (4142) hasta calle San Lorenzo
(4150). Calle San Lorenzo (4150) desde calle Cjal.
Tribulato (4145) hasta calle Cnel. Luis M. Arguero
(4155).

Calle Belgrano (4137) desde su interseccion con la
prolongacion de la calle San Lorenzo (4150) hasta calle
V. Lépez (4142). Calle V. Lépez (4142) desde calle
Belgrano (4137) hasta calle H. Binda (4135). Calle H.
Binda (4135) desde calle V. Lopez (4142) hasta calle C.
H. Malnatti (4146). Calle C. H. Malnatti (4146) desde
calle H. Binda (4135) hasta calle Rodriguez Pefa (4129).
Calle Rodriguez Pefa (4129) desde calle C. H. Malnatti
(4146) hasta calle San Lorenzo (4150). Calle San
Lorenzo (4150) desde calle Rodriguez Pefia (4129) hasta
calle Cnel. Charlone (4133) en su interseccién con la
prolongacion de la calle San Lorenzo (4150), y por ésta
Ultima linea hasta su interseccion con la calle Belgrano
(4137).

Calle C. Saavedra (4111) desde calle Paunero (4164)
hasta calle Serrano (4156). Calle Serrano (4156) desde
calle C. Saavedra (4111) hasta calle Azcuénaga (4105).
Calle Azcuénaga (4105) desde calle Serrano (4156)
hasta calle Mtro. Angel D’Elia (4162). Calle Mtro. Angel
D’Elia (4162) desde calle Azcuénaga (4105) hasta calle
Pardo (4091). Calle Pardo (4091) desde calle Mtro.
Angel D’Elia (4162) hasta Av. Pres. J. D. Perdn (4166).
Av. Pres. J. D. Peron (4166) desde calle Pardo (4091)
hasta calle Haedo (4101). Calle Haedo (4101) desde Av.
Pres. J. D. Perén (4166) hasta calle Paunero (4164).
Calle Paunero (4164) desde calle Haedo (4101) hasta
calle C. Saavedra (4111).

MICROCENTRO 2.4 — Mi 2.4

Calle Cnel. L. M. Arglero (4155) desde calle Mendoza
(4148) hasta calle C. H. Malnatti (4146). Calle C. H.
Malnatti (4146) desde Cnel. L. M. Arguero (4155) hasta
calle J. A. Roca (4151). Calle J. A. Roca (4151) desde
calle C. H. Malnatti (4146) hasta calle V. Lopez (4142).
Calle V. Lopez (4142) desde calle J. A. Roca (4151)
hasta calle Espafia (4149). Calle Espafia (4149) desde
calle V. Lépez (4142) hasta calle Mendoza (4148). Calle
Mendoza (4148) desde calle Espana (4149) hasta calle
Cnel. L. M. Argliero (4155).

Calle H. Binda (4135) desde calle C. H. Malnatti (4146)
hasta calle V. Lopez (4142). Calle V. Lépez (4142) desde
H. Binda (4135) hasta calle Cnel. Charlone (4133). Calle
Cnel. Charlone (4133) desde calle V. Lopez (4142) hasta
calle San Luis (4144). Calle San Luis (4144) desde calle
Cnel. Charlone (4133) hasta calle Rodriguez Pefia
(4129). Calle Rodriguez Pefia (4129) desde calle San
Luis (4144) hasta calle C. H. Malnatti (4146). Calle C. H.



Malnatti (4146) desde calle Rodriguez Pefia (4129) hasta
calle H. Binda (4135).

Calle San José (4115) desde vias ferrocarril San Martin
hasta prolongacién calle D. F. Sarmiento (4168).
Prolongacién calle D. F. Sarmiento (4168) desde calle
San José (4115) hasta calle C. Saavedra (4111). Calle D.
F. Sarmiento (4168) desde calle C. Saavedra (4111)
hasta calle J. B. Alberdi (4103). Calle J. B. Alberdi (4103)
desde calle D. F. Sarmiento (4168) hasta Av. Pres. 1.D.
Perén (4166). Av. Pres. J.D. Perdn (4166) desde calle J.
B. Alberdi (4103) hasta calle Pardo (4091). Calle Pardo
(4091) desde Av. Pres. J.D. Perdn (4166) hasta vias
ferrocarril San Martin. Vias ferrocarril San Martin desde
calle Pardo (4091) hasta calle San José (4115).

Calle Azcuénaga (4105) desde calle Mtro. Angel D'Elia
(4162) hasta calle Serrano (4156). Calle Serrano (4156)
desde calle Azcuénaga (4105) hasta calle Haedo (4101).
Calle Haedo (4101) desde calle Serrano (4156) hasta
calle Mtro. Angel D’Elia (4162). Calle Mtro. Angel D'Elia
(4162) desde calle Haedo (4101) hasta calle Azcuénaga
(4105).

MACROCENTRO — Ma

Por las lineas de fondo de los lotes frentistas a avenida
Ricardo Balbin (4141) de las manzanas comprendidas
entre dicha avenida y la calle Concejal Tribulato (4145),
desde avenida Gaspar Campos (4196) hasta calle Zuviria
(4184). Calle Zuviria (4184) desde la linea de fondo del
lote en esquina de dicha calle y avenida Ricardo Balbin
(4141) hasta calle Concejal Tribulato (4145). Calle
Concejal Tribulato (4145) desde calle Zuviria (4184)
hasta calle Monsefior Blois (4178). Calle Monsefior Blois
(4178) desde calle Concejal Tribulato (4145) hasta calle
Espafia (4149). Calle Espafia (4149) desde calle
Monsefior Blois (4178) hasta calle Coronel Manuel Fraga
(4174) (paralela a vias del ferrocarril ex-Urquiza). Calle
Coronel Manuel Fraga (4174) desde calle Espaia (4149)
hasta avenida Ricardo Balbin (4141). Avenida Ricardo
Balbin (4141) desde calle Coronel Manuel Fraga (4174)
hasta vias del ferrocarril ex-Urquiza. Vias del ferrocarril
ex-Urquiza desde avenida Ricardo Balbin (4141) hasta
calle Coronel Charlone (4133). Calle Martin Irigoyen
(4172) desde calle Coronel Charlone (4133) hasta calle
Italia (4131). Calle Italia (4131) desde calle Martin
Irigoyen (4172) hasta calle Teniente General Farias
(4178). Calle Teniente General Farias (4178) desde calle
Italia (4131) hasta calle Coronel Charlone (4133). Calle
Coronel Charlone (4133) desde calle Teniente Coronel
Farias (4178) hasta calle José Maria Paz (4180). Calle
José Maria Paz (4180) desde calle Coronel Charlone
(4133) hasta calle Belgrano (4137). Calle Belgrano
(4137) desde calle José Maria Paz (4180) hasta avenida
Gaspar Campos (4196). Avenida Gaspar Campos (4196)
desde calle Belgrano (4137) hasta la linea de fondo del
lote frentista a avenida Ricardo Balbin (4141) de la
manzana comprendida entre dicha avenida y la calle
Concejal Tribulato (4145).

Calle Intendente Arricau (4195) y su continuacion, calle
Partido de General Sarmiento (4195) desde calle
Domingo Faustino Sarmiento (4168) hasta calle Paunero
(4164). Calle Paunero (4164) desde calle Partido de
General Sarmiento (4168) hasta calle Callao (4189).

Prolongacion de la calle Paunero (4164) y su
continuacion por pasaje Aristoteles (P463) desde calle
Callao (4189) hasta avenida Primera Junta (4173). Calle
Primera Junta (4173) desde pasaje Aristételes (P463)
hasta calle Maestro Angel D’Elia (4162). Calle Maestro
Angel D'Elia (4162) desde avenida Primera Junta (4173)
hasta calle Intendente Juan Irigoin (4163). Calle
Intendente Juan Irigoin (4163) desde calle Maestro
Angel D’Elia (4162) hasta calle Leandro N. Alem (4170).
Calle Leandro N. Alem (4170) desde calle Intendente
Juan Irigoin (4163) hasta avenida Primera Junta (4173).
Avenida Primera Junta (4173) desde calle Leandro N.
Alem (4170) hasta su interseccién con la prolongacion
de la calle Domingo Faustino Sarmiento (4168).
Prolongacion de la calle Domingo Faustino Sarmiento
(4168) desde avenida Primera Junta (4173) hasta calle
Salerno (4179). Calle Domingo Faustino Sarmiento
(4168) desde calle Salerno (4179) hasta calle Thomas
Alva Edison (4181). Prolongacion de la calle Domingo
Faustino Sarmiento (4168) desde calle Thomas Alva
Edison (4181) hasta calle Marconi (4191). Calle Domingo
Faustino Sarmiento (4168) desde calle Marconi (4191)
hasta calle Intendente Arricau (4195).

Calle San Miguel (4143) desde calle Vicente Lopez
(4142) hasta calle José Maria Rosa (4136). Calle José
Maria Rosa (4136) desde calle San Miguel (4143) hasta
calle Cjal. Tribulato (4145). Calle Cjal. Tribulato (4145)
desde calle José Maria Rosa (4136) hasta avenida
Presidente Arturo Illia (7008). Avenida Presidente Arturo
Illia (7008) desde Cjal. Tribulato (4145) hasta calle
Hércules Binda (4135). Calle Hércules Binda (4135)
desde avenida Presidente Arturo Illia (7008) hasta calle
José Maria Rosa (4136). Calle José Maria Rosa (4136)
desde calle Hércules Binda (4135) hasta calle Belgrano
(4137). Calle Belgrano (4137) desde calle José Maria
Rosa (4136) hasta calle Vicente Ldépez (4142). Calle
Vicente Lopez (4142) desde calle Belgrano (4137) hasta
calle San Miguel (4143).

COMERCIAL - C1

Avenida San Martin (3057) desde vias del ferrocarril ex-
San Martin hasta calle Chubut (3160). Calle Chubut
(3160) desde avenida San Martin (3057) hasta calle
Moine (3051). Calle Moine (3051) desde calle Chubut
(3160) hasta avenida Presidente Arturo Illia (7008).
Avenida Presidente Arturo Illia (7008) desde calle Moine
(3051) hasta calle Francisco Bourel (3037). Calle
Francisco Bourel (3037) desde avenida Presidente Arturo
Illia (7008) hasta calle Chubut (3160). Prolongacién de
la calle Francisco Bourel (3037) desde calle Chubut
(3160) hasta su interseccion con la prolongacion de la
calle Alberto Pifiero (3164), y por ésta linea hasta
avenida Senador Morén (3039). Avenida Senador Mordn
(3039) desde calle Alberto Pifiero (3164) hasta vias del
ferrocarril ex-San Martin. Vias del ferrocarril ex-San
Martin desde avenida Senador Moron (3039) hasta
avenida San Martin (3057).

COMERCIAL - C2

Calle Espafia (4149) desde calle L. G. Salguero (4262)
hasta calle El Zonda (4252). Calle El Zonda (4252) desde
calle Espafia (4149) hasta calle Belgrano (4137). Calle
Belgrano (4137) desde calle El Zonda (4252) hasta calle



L. G. Salguero (4262). Calle L. G. Salguero (4262) desde
calle Belgrano (4137) hasta calle Espafia (4149).

COMERCIAL - C3
[Ordenanza 45/2017 — articulo 3°]

Avenida (3250) Sin Nombre prolongacion de la avenida
(4250) Intendente José Remigio Ldépez, desde su
interseccion con la avenida (3057) San Martin empalme
con la calle (3053) La Plata hasta su encuentro con la
interseccion entre las calles (3238) Ingeniero Carlos
Chapeaurouge y (3041) Mayor Irusta; calle (3041)
Mayor Irusta, desde calle (3238) Ingeniero Carlos
Chapeaurouge hasta su interseccion con una linea
tedrica hipotética perpendicular a la calle (3041) Mayor
Irusta distante cuatrocientos metros (400m) desde la
calle (3238) Ingeniero Carlos Chapeaurouge en direccion
Suroeste; linea tedrica hipotética perpendicular a la calle
(3041) Mayor Irusta localizada cuatrocientos metros
(400m) en direccion Suroeste desde la calle (3238)
Ingeniero Carlos Chapeaurouge, desde la calle (3041)
Mayor Irusta hasta avenida (3057) San Martin empalme
con la calle (3053) La Plata; avenida (3057) San Martin
empalme con la calle (3053) La Plata desde linea tedrica
hipotética perpendicular a la calle (3041) Mayor Irusta
localizada cuatrocientos metros (400m) en direccién
Suroeste desde la calle (3238) Ingeniero Carlos
Chapeaurouge, hasta avenida (3250) Sin nombre
prolongacion de la avenida (4250) Intendente José
Remigio Lopez [Ordenanza 45/2017 — articulo 3°, inciso

e)].

Linea tedrica hipotética perpendicular a la calle (3041)
Mayor Irusta localizada ciento treinta metros (130m) en
direccion Noreste desde la calle (3256) Sebastian
Gaboto, desde avenida (3057) San Martin empalme con
la calle (3053) La Plata hasta calle (3041) Mayor Irusta;
calle (3041) Mayor Irusta desde linea tedrica hipotética
perpendicular a la calle (3041) Mayor Irusta localizada
ciento treinta metros (130m) en direccién Noreste desde
la calle (3256) Sebastian Gaboto, hasta calle (3256)
Sebastian Gaboto; calle (3256) Sebastian Gaboto, desde
calle (3041) Mayor Irusta hasta avenida (3057) San
Martin empalme calle (3053) La Plata; avenida (3057)
San Martin empalme calle (3053) La Plata desde calle
(3256) Sebastian Gaboto hasta linea tedrica hipotética
perpendicular a la calle (3041) Mayor Irusta localizada
ciento treinta metros (130m) en direcciéon Noreste desde
la calle (3256) Sebastian Gaboto [Ordenanza 45/2017 —
articulo 3°, inciso g)]

RESIDENCIAL MIXTA O MINIMA - Rmi

Calle Tomas Guido (4215) desde calle Martin Garcia
(4286) hasta avenida Maestro Ferreyra (4256). Avenida
Maestro Ferreyra (4256) desde calle Tomas Guido
(4215) hasta calle Pedro de Mendoza (4211). Calle
Pedro de Mendoza (4211) desde avenida Maestro
Ferreyra (4256) hasta calle Defensa (4246). Calle
Defensa (4246) desde calle Pedro de Mendoza (4211)
hasta calle Intendente Arricau (4195). Calle Intendente
Arricau (4195) desde calle Defensa (4246) hasta su
encuentro con calle Pichincha (4238). Calle Pichincha
(4238) desde calle Intendente Arricau (4195) hasta calle
Intendente Arricau (4195) (quiebre en el trazado de la
misma). Calle Intendente Arricau (4195) desde calle

Pichincha (4238) hasta avenida Gaspar Campos (4196).
Avenida Gaspar Campos (4196) desde calle Intendente
Arricau (4195) hasta calle Las Delicias (4185). Calle Las
Delicias (4185) desde avenida Gaspar Campos (4196)
hasta calle Zapiola (4192). Calle Zapiola (4192) desde
calle Las Delicias (4185) hasta calle Intendente Arricau
(4195). Calle Intendente Arricau (4195) desde calle
Zapiola (4192) hasta calle Coronel Manuel Fraga (4174)
(paralela a vias del ferrocarril ex-Urquiza). Calle Coronel
Manuel Fraga (4174) desde calle Intendente Arricau
(4195) hasta calle Espafa (4149). Calle Espaina (4149)
desde calle Coronel Manuel Fraga (4174) hasta calle
Monsefior Blois (4178). Calle Monsefor Blois (4178)
desde calle Espaia (4149) hasta calle Concejal Tribulato
(4145). Calle Concejal Tribulato (4145) desde calle
Monsefior Blois (4178) hasta calle Zuviria (4184). Calle
Zuviria (4184) desde calle Concejal Tribulato (4145)
hasta las lineas de fondo de los lotes frentistas a
avenida Ricardo Balbin (4141) y por dichas lineas de
fondo desde calle Zuviria (4184) hasta avenida Gaspar
Campos (4196). Avenida Gaspar Campos (4196) desde
la linea de fondo del lote frentista a avenida Ricardo
Balbin (4141) y a avenida Gaspar Campos (4196), hasta
calle Julio Argentino Roca (4151). Calle Julio Argentino
Roca (4151) desde avenida Gaspar Campos (4196)
hasta calle Zuviria (4184). Calle Zuviria (4184) desde
calle Julio Argentino Roca (4151) hasta calle Intendente
Juan Irigoin (4163). Calle Intendente Juan Irigoin (4163)
desde calle Zuviria (4184) hasta calle Zuviria (4184)
(quiebre en el trazado de la misma). Calle Zuviria
(4184) desde calle Intendente Juan Irigoin (4163) hasta
calle Las Malvinas (4167). Calle Las Malvinas (4167)
desde calle Zuviria (4184) hasta calle Zuviria (4184)
(quiebre en el trazado de la misma). Calle Zuviria (4184)
desde calle Las Malvinas (4167) hasta avenida Primera
Junta (4173). Avenida Primera Junta (4173) desde calle
Zuviria (4184) hasta calle Granaderos A Caballo (4186).
Calle Granaderos A Caballo (4186) desde avenida
Primera Junta (4173) hasta avenida Primera Junta
(4173) (quiebre en el trazado de la misma). Avenida
Primera Junta (4173) desde calle Granaderos A Caballo
(4186) hasta avenida Gaspar Campos (4196). Avenida
Gaspar Campos (4196) desde avenida Primera Junta
(4173) hasta calle Gliemes (4157). Calle Gliemes (4157)
desde avenida Gaspar Campos (4196) hasta pasaje
Rubén Dario (P422). Pasaje Rubén Dario (P422) desde
calle Gliemes (4157) continuando por calle Coronel Luis
Maria Argliero (4155) hasta calle Monteagudo (4208).
Calle Monteagudo (4208) desde calle Coronel Luis Maria
Argliero (4155) hasta la interseccion de su prolongacion
con la avenida Ricardo Balbin (4141). Avenida Ricardo

Balbin (4141) desde su interseccién con la prolongacion
de la calle Monteagudo (4208) hasta calle Pichincha
(4238). Calle Pichincha (4238) desde avenida Ricardo
Balbin (4141) hasta calle Sargento Cabral (4125). Calle
Sargento Cabral (4125) desde calle Pichincha (4238)
hasta calle Defensa (4246). Calle Defensa (4246) desde
calle Sargento Cabral (4125) hasta calle Azcuénaga
(4105). Calle Azcuénaga (4105) desde calle Defensa
(4246) hasta calle Carlos Maria De Alvear (4230). Calle
Carlos Maria De Alvear (4230) desde calle Azcuénaga
(4105) calle Conesa (4117). Calle Conesa (4117) desde
calle Carlos Maria De Alvear (4230) hasta calle Santa
Ana (4216). Calle Santa Ana (4216) desde calle Conesa
(4117) hasta calle San José (4115). Calle San José
(4115) desde calle Santa Ana (4216) hasta calle Blasco



Ibafnez (4210). Calle Blasco Ibanez (4210) desde calle
San José (4115) hasta calle Azcuénaga (4105). Calle
Azcuénaga (4105) desde calle Blasco Ibariez (4210)
hasta calle Santa Ana (4216). Calle Santa Ana (4216)
desde calle Azcuénaga (4105) hasta calle Juan Bautista
Alberdi (4103). Calle Juan Bautista Alberdi (4103) desde
calle Santa Ana (4216) hasta calle Pichincha (4238).
Calle Pichincha (4238) desde calle Juan Bautista Alberdi
(4103) hasta calle Pardo (4091). Calle Pardo (4091)
desde calle Pichincha (4238) hasta calle Defensa (4246).
Calle Defensa (4246) desde calle Pardo (4091) hasta
Calle Pardo (4091) (quiebre en el trazado de la misma).
Calle Pardo (4091) desde calle Defensa (4246) hasta
avenida Maestro Ferreyra (4256) — Calle Sebastian
Gaboto (3256), su continuacion. Calle Sebastian Gaboto
(3256) desde calle Pardo (4091) hasta calle Azopardo
(3035). Calle Azopardo (3035) desde calle Sebastian
Gaboto (3256) hasta calle Monte (3266). Calle Monte
(3266) desde calle Azopardo (3035) hasta calle
Paraguay (3031). Calle Paraguay (3031) desde calle
Monte (3266) hasta diagonal Pascuala Cueto (D308).
Diagonal Pascuala Cueto (D308) desde calle Paraguay
(3031) hasta calle Brigadier Juan Manuel De Rosas
(3274). Calle Brigadier Juan Manuel de Rosas (3274)
desde diagonal Pascuala Cueto (D308) hasta calle Mayor
Irusta (3041). Calle Mayor Irusta (3041) desde calle
Brigadier Juan Manuel De Rosas (3274) hasta calle Luis
Viale (3280). Calle Luis Viale (3280) y su prolongacion,
desde calle Mayor Irusta (3041) hasta el Rio De La
Reconquista, y por su margen izquierda, hasta el limite
con el Partido de Moreno (Prolongacion de la calle
Martin Garcia (4286)). Dicho limite desde la margen
izquierda del Rio De La Reconquista hasta calle Pardo
(4091). Calle Martin Garcia (4286) desde calle Pardo
(4091) hasta calle Juan José Paso (4113). Calle Juan
José Paso (4113) desde calle Martin Garcia (4286) hasta
calle Isabel La Catdlica (4274). Calle Isabel La Catdlica
(4274) desde calle Juan José Paso (4113) hasta diagonal
Pinzon (D410). Diagonal Pinzén (D410) desde calle
Isabel La Catdlica (4274) hasta avenida Ricardo Balbin
(4141). Avenida Ricardo Balbin (4141) desde diagonal
Pinzon (D410) hasta calle Martin Garcia (4286). Calle
Martin Garcia (4286) desde avenida Ricardo Balbin
(4141) hasta calle Tomas Guido (4215).

NOTA: QUEDAN EXCLUIDAS DE LA DELIMITACION LAS
SIGUIENTES ZONAS [Ordenanza 31/2019 - articulo
16°].

Zona Comercial 2 (C2): Calle Espafa (4149)
desde calle L. G. Salguero (4262) hasta calle El
Zonda (4252). Calle EI Zonda (4252) desde calle
Espafia (4149) hasta calle Belgrano (4137). Calle
Belgrano (4137) desde calle El Zonda (4252) hasta
calle L. G. Salguero (4262). Calle L. G. Salguero
(4262) hasta calle Espafia (4149).

Ordenanza 06/03, convalidada por Decreto
provincial 80/2010. Zona para Planes
Particularizados — Distrito de Urbanizacion
Especial — Barrio Cerrado “Altos de San José”
(Prefactibilidad otorgada — Factibilidad en tramite):
Circunscripcién II — Seccién B — Fraccion IV — Parcela
1.

Zona de Usos Especificos 1 (UE 1) “Orden San
Ignacio de Loyola — Colegio Maximo de San
José”: Circunscripcion II — Seccion B - Fraccion IV —
Parcela 10.

Zona de Usos Especificos 7 (UE 7) “Ciudad
Judicial”: Prolongacion de calle Espaina (4149) en
deslinde predial entre predios denominados
actualmente como Circunscripcion II — Seccién B —
Fraccién IV — Parcela 1 y Circunscripcién II — Seccidn
B — Fraccion IV — Parcela 10, desde prolongacion de
calle Julidan Martel (4218) sobre deslinde predial
entre los predios actualmente denominados
Circunscripcion II — Seccion B — Fraccion IV — Parcela
10 y Circunscripcion II — Parcela Rural 23d, hasta
limite con Zona de Usos Especificos 2 (UE 2) “Parque
Observatorio San Miguel” en futuro deslinde predial
por subdivision del predio actualmente denominado
catastralmente como Circunscripcion II — Parcela
Rural 23d. Limite con Zona de Usos Especificos 2 (UE
2) “Parque Observatorio San Miguel” en futuro
deslinde predial por subdivision del predio
actualmente denominado catastralmente como
Circunscripcion II — Parcela Rural 23d, desde calle
Espafia (4149) hasta eje de prolongacion de calle Los
Andes (4147-1). Eje de prolongacion de calle Los
Andes (4147-1) desde futuro deslinde predial por
subdivision del predio actualmente denominado
catastralmente como Circunscripcion II — Parcela
Rural 23d hasta prolongacién de calle Santa Ana
(4216). Calle Santa Ana (4216) desde eje de
prolongaciéon de la calle Los Andes (4147-1) hasta
Ruta Provincial N.© 23 — Avenida Papa Francisco
(4141-1). Ruta Provincial N.© 23 — Avenida Papa
Francisco (4141-1) desde prolongacion de calle
Santa Ana (4216) hasta prolongacion de calle Julian
Martel (4218) sobre deslinde predial entre los
predios actualmente denominados Circunscripcién II
— Seccion B - Fraccion IV - Parcela 10 y
Circunscripcion II — Parcela Rural 23d. Prolongacion
de calle Julidan Martel (4218) sobre deslinde predial
entre los predios actualmente denominados
Circunscripcién II — Seccién B — Fraccion IV — Parcela
10 y Circunscripcion II — Parcela Rural 23d, desde
Ruta Provincial N.°© 23 — Avenida Papa Francisco
(4141-1) hasta prolongacion calle Espafia (4149) en
deslinde predial entre predios denominados
actualmente como Circunscripcion II — Seccion B —
Fraccion IV — Parcela 1 y Circunscripcion II — Seccion
B — Fraccion IV — Parcela 10.

Zona de Usos Especificos 2 (UE 2) “Parque
Observatorio San Miguel”: Futura prolongacion
de la calle Espafia (4149) desde limite con Zona de
Usos Especificos 7 (UE 7) “Ciudad Judicial” en futuro
deslinde predial por subdivision del predio
actualmente denominado catastralmente como
Circunscripcion II - Parcela Rural 23d, hasta
prolongacion de calle Santa Ana (4216).
Prolongacion de calle Santa Ana (4216) desde futura
prolongacion de calle Espafia (4149) hasta eje de
prolongacién de la calle Los Andes (4147-1).



Prolongacion de calle Los Andes (4147-1) desde
prolongacién de calle Santa Ana (4216) hasta limite
con Zona de Usos Especificos 7 (UE 7) “Ciudad
Judicial” en futuro deslinde predial por subdivision
del predio actualmente denominado catastralmente
como Circunscripcion II — Parcela Rural 23d. Limite
con Zona de Usos Especificos 7 (UE 7) “Ciudad
Judicial” en futuro deslinde predial por subdivision
del predio actualmente denominado catastralmente
como Circunscripcién II — Parcela Rural 23d desde
prolongacion calle Los Andes (4147-1) hasta futura
prolongacion calle Espafia (4149).

Zona para Planes Particularizados — Distrito de
Urbanizacion Especial 2: Deslinde predial entre
los predios actuales denominados catastralmente
como Circunscripcion II — Seccidén B — Fraccion 1V —
Parcela 1 y Circunscripcion II — Parcela Rural 23d
desde prolongacion de calle Espafia (4149) en actual
deslinde entre aquellas dos con el predio
denominado catastralmente como Circunscripcion II
— Seccion B — Fraccion IV — Parcela 10 (Zona de
Usos Especificos 1 (UE 1) “Orden San Ignacio de
Loyola — Colegio Maximo de San José”, hasta
prolongacion de calle Santa Ana (4216).
Prolongacion de calle Santa Ana (4216), desde
deslinde predial entre los predios actuales
denominados catastralmente como Circunscripcion II
— Seccion B - Fraccion IV - Parcela 1 vy
Circunscripcion II — Parcela Rural 23d, hasta calle J.
A. Roca (4151). Calle J. A. Roca (4151) desde
prolongacion de calle Santa Ana (4216) hasta calle
Padre J. A. Bussolini (4214). Padre J. A. Bussolini
(4214) desde calle J. A. Roca (4151) hasta Ruta
Provincial N.© 23 — Avenida Papa Francisco (4141-1).
Ruta Provincial N.© 23 — Avenida Papa Francisco
(4141-1) desde calle Padre J. A. Bussolini (4214)
hasta prolongacion calle Santa Ana (4216).
Prolongacion calle Santa Ana (4216) desde Ruta
Provincial N.° 23 — Avenida Papa Francisco (4141-1)
hasta prolongacion  calle  Espafa  (4149).
Prolongacion calle Esparia (4149) desde prolongacion
calle Santa Ana (4216) hasta deslinde predial entre
los predios actuales denominados catastralmente
como Circunscripcion II — Seccién B — Fraccién IV —
Parcela 1 y Circunscripcién II — Seccién B — Fraccion
IV — Parcela 10 (Zona de Usos Especificos 1 (UE 1)
“Orden San Ignacio de Loyola — Colegio Maximo de
San José”.

Prolongacién calle Espaifia (4149) desde calle Dr.
Francisco J. Mufiz (4226) hasta calle Maestro
Sarmiento (4224). Calle Maestro Sarmiento (4224)
desde calle Espafia (4149) hasta Ruta Provincial N.°
23 - Avenida Papa Francisco (4141-1). Ruta
Provincial N.© 23 — Avenida Papa Francisco (4141-1)
desde calle Maestro Sarmiento (4224) hasta calle Dr.
Francisco J. Mufiz (4226). Calle Dr. Francisco J.
Mufiiz (4226) desde Ruta Provincial N.°© 23 — Avenida
Papa Francisco (4141-1) hasta prolongacion calle
Espafia (4149).

Zona de Usos Especificos 3 (UE 3) — Seminario
Vicentino: Mitad de la Parcela Rural 21 de la
Circunscripcion II, comprendida entre la calle Dr. F.
J. Muiiiz (4226) y la prolongacion de la calle Julian
Martel (4218).

Calle Intendente Arricau (4195) desde calle Coronel
Manuel Fraga (4174) hasta calle Domingo Faustino
Sarmiento (4168). Prolongacion de la calle Domingo
Faustino Sarmiento (4168) desde calle Intendente
Arricau (4195) hasta calle Thomas Alva Edison (4181).
Calle Domingo Faustino Sarmiento (4168) desde calle
Thomas Alva Edison (4181) hasta calle Salerno (4179) y
la prolongacién de la calle Domingo Faustino Sarmiento
(4168) desde Salerno (4179) hasta avenida Primera
Junta (4173), continuando por Primera Junta hasta calle
Leandro N. Alem (4170) hasta calle Intendente Juan
Irigoin (4163). Calle Intendente Juan Irigoin (4163)
hasta calle Coronel Manuel Fraga (4174) (paralela a vias
del ferrocarril ex-General San Martin) hasta calle
Intendente Arricau (4195).

Calle Partido de General Sarmiento (4195), desde calle
Paunero (4164) hasta avenida Presidente Arturo Illia
(7008). Avenida Presidente Arturo Illia (7008) desde
calle Partido de General Sarmiento (4195) hasta calle
Cjal. Tribulato (4145). Calle Cjal. Tribulato (4145) desde
avenida Presidente Arturo Illia (7008) hasta calle José
Maria Rosa (4136). Calle José Maria Rosa (4136) desde
calle Cjal. Tribulato (4145) hasta calle San Miguel
(4143). Calle San Miguel (4143) desde calle José Maria
Rosa (4136) hasta calle Vicente Lopez (4142). Calle
Vicente Lépez (4142) desde calle San Miguel (4143)
hasta calle Julio Argentino Roca (4151). Calle Julio
Argentino Roca (4151) desde calle Vicente Lopez (4142)
hasta calle César Hugo Malnatti (4146). Calle César
Hugo Malnatti (4146) desde calle Julio Argentino Roca
(4151) hasta calle Coronel Luis Maria Argliero (4155).
Calle Coronel Luis Maria Argliero (4155) desde calle
César Hugo Malnatti (4146) hasta calle Serrano (4156).
Calle Serrano (4156) desde calle Coronel Luis Maria
Argliero (4155) hasta calle Intendente Juan Irigoin
(4163). Calle Intendente Juan Irigoin (4163) desde calle
Serrano (4156) hasta calle Maestro Angel D’Elia (4162).
Calle Maestro Angel D’Elia (4162) desde calle Intendente
Juan Irigoin (4163) hasta avenida Primera Junta (4173).
Avenida Primera Junta (4173) desde calle Maestro Angel
D'Elia (4162) hasta Pasaje Aristoteles (P463).
Prolongacion del pasaje Aristoteles (P463) hasta calle
Callao (4189) y su continuacién por calle Paunero (4164)
hasta calle Partido de General Sarmiento (4195).

NOTA: QUEDA EXCLUIDA DE LA DELIMITACION LA FRACCION
II DE LA SECCION C DE LA CIRCUNSCRUPCION I. (PRECINTO
INDUSTRIAL), conservando el mismo el cuerpo dispositivo
de la ordenanza N© 29/84, decreto municipal N©°
0301/84.

Calle Belgrano (4137) desde avenida Gaspar Campos
(4196) hasta calle José Maria Paz (4180). Calle José
Maria Paz (4180) desde calle Belgrano (4137) hasta calle
Coronel Charlone (4133). Calle Coronel Charlone (4133)
desde calle José Maria Paz (4180) hasta calle Teniente
General Farias (4178). Calle Teniente General Farias
(4178) desde calle Coronel Charlone (4133) hasta calle
Italia (4131). Calle Italia (4131) desde calle Teniente



General Farias (4178) hasta vias del ferrocarril ex-San
Martin. Vias del ferrocarril ex-San Martin desde calle
Italia (4131) hasta calle Azcuénaga (4105). Calle
Azcuénaga (4105) desde vias del ferrocarril ex-San
Martin hasta la interseccién de su prolongacion, con la
avenida Gaspar Campos (4196). Avenida Gaspar Campos
(4196) desde su interseccién con la prolongacion de la
calle Azcuénaga (4105) hasta calle Belgrano (4137).

Calle Belgrano (4137) desde calle Vicente Lopez (4142)
hasta calle José Maria Rosa (4136). Calle José Maria
Rosa (4136) desde calle Belgrano (4137) hasta calle
Hércules Binda (4135). Calle Hércules Binda (4135)
desde calle José Maria Rosa (4136) hasta avenida
Presidente Arturo Illia (7008). Avenida Presidente Arturo
Illia (7008) desde calle Hércules Binda (4135) hasta calle
Moine (3051). Calle Moine (3051) desde avenida
Presidente Arturo Illia (7008) hasta calle Chubut (3160).
Calle Chubut (3160) desde calle Moine (3051) hasta
calle Pardo (4091). Calle Pardo (4091) desde calle
Chubut (3160) hasta calle Maestro Angel D’Elia (4162).
Calle Maestro Angel D'Elia (4162) desde calle Pardo
(4091) hasta calle Haedo (4101). Calle Haedo (4101)
desde calle Maestro Angel D’Elia (4162) hasta calle
Serrano (4156). Calle Serrano (4156) desde calle Haedo
(4101) hasta calle Sargento Cabral (4125). Calle
Sargento Cabral (4125) desde calle Serrano (4156)
hasta calle San Luis (4144). Calle San Luis (4144) desde
calle Sargento Cabral (4125) hasta calle Coronel
Charlone (4133). Calle Coronel Charlone (4133) desde
calle San Luis (4144) hasta calle Vicente Lopez (4142).
Calle Vicente Lopez (4142) desde calle Charlone (4133)
hasta calle Belgrano (4137).

Calle Francisco Bourel (3037) desde calle Chubut (3160)
hasta avenida Presidente Arturo Illia (7008). Avenida
Presidente Arturo Illia (7008) desde calle Francisco
Bourel (3037) hasta margen izquierda del Rio de la
Reconquista. Margen izquierda del Rio de la Reconquista
desde avenida Presidente Arturo Illia (7008) hasta calle
Pampa (3042). Calle Pampa (3042) desde margen
izquierda del Rio de la Reconquista hasta calle
Lebensohn (3025). Calle Lebensohn (3025) desde calle
Pampa (3042) hasta calle Chubut (3160). Calle Chubut
(3160) desde calle Lebensohn (3025) hasta calle
Francisco Bourel (3037).

Calle Paraguay (3031) y su prolongacion desde limite
entre la fraccién III de la seccidn N de la circunscripcién
II y la Parcela Rural 209c hasta calle Flaubert (3216).
Calle Flaubert (3216) desde calle Paraguay (3031) hasta
calle Tucuman (3033). Calle Tucuman (3033) desde
calle Flaubert (3216) hasta avenida Gaspar Campos
(4196). Avenida Gaspar Campos (4196) desde calle
Tucuman (3033) hasta calle Cérdoba (3029). Calle
Cordoba (3029) desde avenida Gaspar Campos (4196)
hasta vias del ferrocarrii ex-San Martin. Vias del
ferrocarril ex-San Martin desde calle Cérdoba (3029)
hasta calle Lebensohn (3025). Calle Lebensohn (3025)
desde vias del ferrocarril ex-San Martin hasta vias del
ferrocarril ex-Urquiza. Vias del ferrocarril ex-Urquiza
desde calle Lebensohn (3025) hasta margen izquierda
del Rio de la Reconquista. Margen izquierda del Rio de la
Reconquista desde vias del ferrocarril ex-Urquiza hasta
el eje divisor de predios de la parcela rural 266 con la
fraccion IV de la seccién N de la circunscripcion II. Por

dicho limite hasta el eje divisor de predios de la parcela
rural 209c con la fraccion III de la seccion N de la
circunscripcion II, y por dicho limite hasta la calle
Paraguay (3031).

NOTA: QUEDA EXCLUIDA DE LA DELIMITACION LA
FRACCION IV DE LA SECCION F DE LA
CIRCUNSCRIPCION I (BARRIO CERRADO “BELLA VISTA
CHICO” FACTIBILIDAD OTORGADA Y PLAN
PARTICULARIZADO — ORDENANZAS 22/2015 y 29/2019
— ZONAS DISTRITO URBANIZACION PARQUE 1, 2 y 3).

RESIDENCIAL DE MEDIA - Rme

Avenida Papa Francisco (D411) desde calle Martin Garcia
(4286) hasta diagonal Pinzon (D410). Diagonal Pinzén
(D410) desde avenida Papa Francisco (D411) hasta calle
Isabel La Catdlica (4274). Calle Isabel La Catdlica (4274)
desde diagonal Pinzon (D410) hasta calle Juan José
Paso (4113). Calle Juan José Paso (4113) desde calle
Isabel La Catdlica (4274) hasta calle Martin Garcia
(4286). Calle Martin Garcia (4274) desde calle Juan José
Paso (4113) hasta avenida Papa Francisco (D411).

Calle Sargento Cabral (4125) desde calle Defensa (4246)
hasta calle Pichincha (4238). Calle Pichincha (4238)
desde calle Sargento Cabral (4125) hasta calle Las Heras
(4121). Calle Las Heras (4121) desde calle Pichincha
(4238) hasta calle General Balcarce (4206). Calle
General Balcarce (4206) desde calle Las Heras (4121)
hasta calle Italia (4131). Calle Italia (4131) desde calle
General Balcarce (4206) hasta calle General Balcarce
(4206) (quiebre en el trazado de la misma). Calle
General Balcarce (4206) desde calle Italia (4131) hasta
avenida Ricardo Balbin (4141). Avenida Ricardo Balbin
(4141) desde calle General Balcarce (4206) hasta calle
Monteagudo (4208). Prolongacién de la calle
Monteagudo (4208) y su continuacion fisica desde
avenida Ricardo Balbin (4141) hasta calle Coronel Luis
Maria Arglero (4155). Calle Coronel Luis Maria Argiiero
(4155) y su continuacion por pasaje Rubén Dario (P422)
desde calle Monteagudo (4208) hasta calle Glemes
(4157). Calle Gliemes (4157) desde pasaje Rubén Dario
(P420) hasta avenida Gaspar Campos (4196). Avenida
Gaspar Campos (4196) desde calle Glemes (4157)
hasta avenida Primera Junta (4173). Avenida Primera
Junta (4173) desde avenida Gaspar Campos (4196)
hasta calle Granaderos A Caballo (4186). Calle
Granaderos A Caballo (4186) desde avenida Primera
Junta (4173) hasta avenida Primera Junta (4173)
(quiebre en el trazado de la misma). Avenida Primera
Junta (4173) desde calle Granaderos A Caballo (4186)
hasta calle Zuviria (4184). Calle Zuviria (4184) desde
calle Primera Junta (4173) hasta calle Las Malvinas
(4167). Calle Las Malvinas (4167) desde calle Zuviria
(4184) hasta calle Zuviria (4184) (quiebre en el trazado
de la misma). Calle Zuviria (4184) desde calle Las
Malvinas (4167) hasta calle Intendente Juan Irigoin
(4163). Calle Intendente Juan Irigoin (4163) desde calle
Zuviria (4184) hasta calle Zuviria (4184) (quiebre en el
trazado de la misma). Calle Zuviria (4184) desde calle
Intendente Juan Irigoin (4163) hasta calle Julio
Argentino Roca (4151). Calle Julio Argentino Roca
(4151) desde calle Zuviria (4184) hasta avenida Gaspar
Campos (4196). Avenida Gaspar Campos (4196) desde
calle Julio Argentino Roca (4151) hasta calle Azcuénaga



(4105). Calle Azcuénaga (4105) desde avenida Gaspar
Campos (4196) hasta calle Blasco Ibafiez (4210). Calle
Blasco Ibafez (4210) desde calle Azcuénaga (4105)
hasta calle San José (4115). Calle San José (4115)
desde calle Blasco Ibafiez (4210) hasta calle Santa Ana
(4216). Calle Santa Ana (4216) desde calle San José
(4115) hasta calle Conesa (4117). Calle Conesa (4117)
desde calle Santa Ana (4216) hasta calle Carlos Maria De
Alvear (4230). Calle Carlos Maria De Alvear (4230)
desde calle Conesa (4117) hasta calle Azcuénaga
(4105). Calle Azcuénaga (4105) desde calle Carlos Maria
De Alvear (4230) hasta calle Defensa (4246). Calle
Defensa (4246) desde calle Azcuénaga (4105) hasta
calle Sargento Cabral (4125).

Calle Juan Bautista Alberdi (4103) desde calle Pichincha
(4238) hasta calle Santa Ana (4216). Calle Santa Ana
(4216) y su continuacion G. Flaubert (3216) desde calle
Juan Bautista Alberdi (4103) hasta calle Quirno (3071).
Calle Quirno (3071) desde calle Santa Ana (4216) hasta
calle Ingeniero Carlos De Chapeaurouge (3238). Calle
Ingeniero Carlos De Chapeaurouge (3238) y su
continuacion, calle Pichincha (4238) desde calle Quirno
(3071) hasta calle Juan Bautista Alberdi (4103).

Calle Azcuénaga (4105) desde la interseccion de su
prolongacion con la avenida Gaspar Campos (4196)
hasta la interseccion de su prolongacion con las vias del
ferrocarril ex-San Martin. Vias del ferrocarril ex-San
Martin desde su interseccion con la prolongacion de la
calle Azcuénaga (4105) hasta calle Pardo (4091). Calle
Pardo (4091) desde vias del ferrocarril ex-San Martin
hasta calle Chubut (3160). Calle Chubut (3160) desde
calle Pardo (4091) hasta avenida San Martin (3037).
Avenida San Martin (3057) desde calle Chubut (3160)
hasta vias del ferrocarrii ex-San Martin. Vias del
ferrocarril ex-San Martin desde avenida San Martin
(3057) hasta calle Cérdoba (3029) Calle Cérdoba (3029)
desde vias del ferrocarril ex-San Martin hasta avenida
Gaspar Campos (4196). Avenida Gaspar Campos (4196)
desde calle Cérdoba (3029) hasta calle Tucuman (3033).
Calle Tucuman (3033) desde avenida Gaspar Campos
(4196) hasta calle Rio Iguazii (3204). Calle Rio Iguazu
(3204) desde calle Tucuman (3033) hasta avenida Santa
Fe (3075). Avenida Santa Fe (3075) desde calle Rio
Iguazi (3204) hasta avenida Gaspar Campos (4196).
Avenida Gaspar Campos (4196) desde avenida Santa Fe
(3075) hasta su intersecciéon con la prolongacion de la
calle Azcuénaga (4105).

RESIDENCIAL EXTRAURBANA DE BAJA
DENSIDAD — Rma

Avenida Ricardo Balbin (4141) desde calle Pichincha
(4238) hasta calle General Balcarce (4206). Calle
General Balcarce (4206) desde avenida Ricardo Balbin
(4141) hasta calle Italia (4131). Calle Italia (4131) desde
calle General Balcarce (4206) hasta calle General
Balcarce (4206) (quiebre en el trazado de la misma).
Calle General Balcarce (4206) desde calle Italia (4131)
hasta calle Las Heras (4121). Calle Las Heras (4121)
desde calle General Balcarce (4206) hasta calle
Pichincha (4238). Calle Pichincha (4238) desde calle Las
Heras (4121) hasta avenida Ricardo Balbin (4141).

Calle Azcuénaga (4105) desde calle Monteagudo (4208)
hasta calle General Balcarce (4206). Calle General
Balcarce (4206) desde calle Azcuénaga (4105) hasta
calle J. B. Alberdi (4103). Calle J. B. Alberdi (4103)
desde calle General PBalcarce (4206) hasta avenida
Gaspar Campos (4196) [Ordenanza 31/2019]. Avenida
Gaspar Campos (4196) desde calle J. B. Alberdi (4103)
hasta avenida Santa Fe (3075). Avenida Santa Fe (3075)
desde avenida Gaspar Campos (4196) hasta calle Rio
Iguazl (3204). Calle Rio Iguazli (3204) desde avenida
Santa Fe (3075) hasta calle Tucuméan (3033). Calle
Tucuman (3033) desde calle Rio Iguazt (3204) hasta
calle Flaubert (3216). Calle Flaubert (3216) desde calle
Tucuman (3033) hasta calle Paraguay (3031). Calle
Paraguay (3031) desde calle Flaubert (3216) hasta calle
Ingeniero Carlos De Chapeaurouge (3238). Calle
Ingeniero Carlos De Chapeaurouge (3238) desde calle
Paraguay (3031) hasta calle Mayor Irusta (3041) en su
interseccion con la calle (3238) Ing. Carlos de
Chapeaurouge y calle (3246) Sin nombre prolongacion
de la calle (4246) Defensa. Calle (3246) Sin nombre
prolongacion de la calle (4246) Defensa desde calle
Mayor Irusta (3041) en su interseccion con la calle
(3238) Ing. Carlos de Chapeaurouge hasta calle (4091)
Pardo. [Ordenanza 45/2017]. Calle Pardo (4091) desde
calle Defensa (4246) hasta calle Ingeniero Carlos De
Chapeaurouge (3238). Calle Ingeniero Carlos De
Chapeaurouge (3238) desde calle Pardo (4091) hasta
calle Quirno (3071). Calle Quirno (3071) desde calle
Ingeniero Carlos De Chapeaurouge (3238) hasta calle
Flaubert (3216). Calle Flaubert (3216) desde calle
Quirno (3071) hasta calle Pardo (4091). Calle Pardo
(4091) desde calle Flaubert (3216) hasta calle Blasco
Ibanez (4210). Calle Blasco Ibafez (4210) desde calle
Pardo (4091) hasta calle J. B. Alberdi (4103). Calle J. B.
Alberdi (4103) desde calle Blasco Ibanez (4210) hasta
calle Monteagudo (4208). Calle Monteagudo (4208)
desde calle J. B. Alberdi (4103) hasta calle Azcuénaga
(4105) [Ordenanza 31/2019].

NOTA: QUEDAN EXCLUIDAS DE LA DELIMITACION LAS
PARCELAS RURALES 158t Y 158e (BARRIO CERRADO
“LOS BERROS" — FACTIBILIDAD OTORGADA).

RESIDENCIAL EXTRAURBANA DE BAJA
DENSIDAD 2 — Rma 2
[Ordenanza

Linea hipotética de deslinde predial paralela a una
distancia de cuarenta metros (40m) de la calle (3246)
Sin nombre prolongacién de la calle (4246) Defensa,
desde la linea poligonal hipotética de deslinde distante a
no menos de veinticinco metros (25m) de la calle (4091)
Pardo en el hito de encuentro, hasta la avenida (3075)
Santa Fe; avenida (3075) Santa Fe, desde la linea
hipotética de deslinde paralela a una distancia de
cuarenta metros (40m) de la calle (3246) Sin nombre
prolongacién de la calle (4246) Defensa, hasta la calle
(3256) Sebastian Gaboto; calle (3256) Sebastian Gaboto
desde la avenida (3075) Santa Fe hasta un hito
hipotético de deslinde distante a cien treinta metros
(130m) de la calle (4091) Pardo; una linea poligonal
hipotética de deslinde con la superficie destinada a la
localizacion de cesiones de ley con destino a espacio



verde libre y publico y equipamiento sobre la calle
(4091) Pardo, hasta su encuentro con la linea hipotética
de deslinde paralela a una distancia de cuarenta metros
(40m) de la calle (3246) Sin nombre prolongacion de la
calle (4246) Defensa, en un hito distante a veinticinco
metros (25m) de la calle (4091) Pardo. [Ordenanza
45/2017 - articulo 3°, inciso c)].

Linea hipotética de deslinde predial paralela a una
distancia de cuarenta metros (40m) de la calle (3246)
Sin nombre prolongacion de la calle (4246) Defensa,
desde la avenida (3075) Santa Fe hasta la calle (3053)
La Plata empalme de la avenida (3057) San Martin; calle
(3053) La Plata empalme de la avenida (3057) San
Martin, desde linea hipotética de deslinde predial
paralela a una distancia de cuarenta metros (40m) de la
calle (3246) Sin nombre prolongacion de la calle (4246)
Defensa, hasta el punto de interseccion de la proyeccion
de la linea hipotética poligonal de deslinde predial
distante a cuarenta metros (40m) de la calle (3053) La
Plata empalme de la avenida (3057) San Martin; linea
hipotética poligonal de deslinde predial distante a
cuarenta metros (40m) de la calle (3053) La Plata
empalme de la avenida (3057) San Martin y a cuarenta
metros (40m) de la calle (3256) Sebastian Gaboto,
desde su punto de interseccion con la calle (3053) La
Plata empalme de la avenida (3057) San Martin hasta
avenida (3075) Santa Fe; avenida (3075) Santa Fe
desde su punto de interseccion con la linea hipotética
poligonal de deslinde predial distante a cuarenta metros
(40m) de la calle (3256) Sebastian Gaboto hasta su
interseccion con linea hipotética de deslinde predial
paralela a una distancia de cuarenta metros (40m) de la
calle (3246) Sin nombre prolongacion de la calle (4246)
Defensa. [Ordenanza 45/2017 — articulo 3°, inciso d)]

ZONA INDUSTRIAL NETA — ZIN

Avenida Senador Morén (3039) desde vias del ferrocarril
ex-San Martin hasta la prolongacién de la calle Alberto
Pifiero (4164). Prolongacion de la calle Alberto Pifiero
(4164) desde avenida Senador Mordén (3039) hasta su
intersecciéon con la prolongaciéon de la calle Francisco
Bourel (3037), y por ésta linea hasta la calle Chubut
(3160). Calle Chubut (3160) desde calle Francisco Bourel
(3037) hasta calle Lebensohn (3025). Calle Lebensohn
(3025) desde calle Chubut (3160) hasta calle Pampa
(3042). Calle Pampa (3042) desde calle Lebensohn
(3025) hasta margen izquierda del Rio de la
Reconquista. Margen izquierda del Rio de la Reconquista
desde calle Pampa (3042) hasta vias del ferrocarril ex-
San Martin. Vias del ferrocarril ex-San Martin desde
margen izquierda del Rio de la Reconquista hasta
avenida Senador Morén (3039).

ZONA DE RESERVA PARA PLANES
PARTICULARIZADOS — ZRPP
Guarnicion Militar Campo de Mayo

Prolongacion tedrica de la avenida Libertador General
San Martin (1002) entre la Ruta Provincial 23 hasta su
encuentro con el Rio de la Reconquista. Rio de Ila
Reconquista desde la prolongacion virtual de la avenida
Libertador General San Martin (1002) hasta su

encuentro con la Ruta Provincial 8 (o Vias del Ferrocarril
Urquiza). Ruta Provincial 8 (o Vias del Ferrocarril
Urquiza) desde el Rio de la Reconquista hasta su
encuentro con la Ruta Provincial 202. Ruta Provincial
202 desde su encuentro con la Ruta Provincial 8 (o Vias
del Ferrocarril Urquiza) hasta su encuentro con la
avenida Libertador General San Martin (1002) (limite con
el Partido de Tigre).

Nota: Queda excluida de esta delimitacion el poligono
asignado a la Zona de Usos Especificos 8 (UE 8)
“Terminal de Transbordo Multimodal Estacion
General Lemos”: Ruta Provincial N.2 202 — Avenida
Gral. Juan Gregorio Lemos (7202) hasta deslinde con
sector afectado al campo de deportes del Instituto de la
Obra Social de las Fuerzas Armadas (IOSFA) (ex —
IOSE). Deslinde con sector afectado al campo de
deportes del Instituto de la Obra Social de las Fuerzas
Armadas (IOSFA) (ex — IOSE), desde Ruta Provincial N.°
202 — Avenida Gral. Juan Gregorio Lemos (7202) hasta
deslinde con “Barrio de Suboficiales Sargento Cabral”.
Deslinde con “Barrio de Suboficiales Sargento Cabral”,
desde Deslinde con sector afectado al campo de
deportes del Instituto de la Obra Social de las Fuerzas
Armadas (IOSFA) (ex — IOSE), hasta Ruta Provincial N.°
8 — Avenida Arturo U. Illia (7008). Ruta Provincial N.© 8
— Avenida Arturo U. Illia (7008) desde deslinde con
“Barrio de Suboficiales Sargento Cabral” hasta Ruta
Provincial N.© 202 — Avenida Gral. Juan Gregorio Lemos
(7202) [Ordenanza 31/2019 - articulo 17°].

ZONA RURAL APTA CLUBES DE CAMPO — Ru

Diagonal Pascuala Cueto (D308) desde calle Brigadier
Juan Manuel De Rosas (3274) hasta calle Paraguay
(3031). Calle Paraguay (3031) desde Diagonal Pascuala
Cueto (D308) hasta calle Monte (3266). Calle Monte
(3266) desde calle Paraguay (3031) hasta calle
Azopardo (3035). Calle Azopardo (3035) desde calle
Monte (3266) hasta calle Sebastian Gaboto (3256). Calle
Sebastian Gaboto (3256) desde calle Azopardo (3035)
hasta calle Mayor Irusta (3041). Calle Mayor Irusta
(3041) desde calle Sebastian Gaboto (3256) hasta calle
Ingeniero Carlos De Chapeaurouge (3238). Calle
Ingeniero Carlos De Chapeaurouge (3238) desde calle
Mayor Irusta (3041) hasta calle Paraguay (3031). Eje
divisor de predios de la parcela rural 209c como las
fracciones III y IV de la seccion N de la circunscripcion
II. Eje divisor de predios de la parcela rural 266 con la
fraccion IV y por esa linea hasta la margen izquierda de
Rio de la Reconquista; por ésta hasta calle Brigadier
Juan Manuel de Rosas (3274).

ZONAS DE DISTRITO URBANIZACION
PARQUE 1,2y 3

[Ordenanza 22/2015 — Articulo 4°.- Delimitacion
de Zonas.] “...zonifiquese cada sector urbanizable del
[Plan Particularizado] como “Zona de Distrito
Urbanizacion Parque 1” al Sector “C”, “Zona de Distrito
Urbanizacién Parque 2” al Sector “B” y “Zona de Distrito
Urbanizaciéon Parque 3” al Sector “A”, de acuerdo al
croquis que como Anexo I forma parte de [la Ordenanza
22/2015, modificado por Ordenanza 29/20197]".



Nota: Ver Ordenanzas 22/2015 y 29/2019 del Plan
Particularizado.

ZONA URBANIZACION ESPECIAL — ZUE
[Ordenanza 45/2017 — articulo 8°]

Linea tedrica hipotética perpendicular a la calle (3041)
Mayor Irusta localizada cuatrocientos metros (400m) en
direccion Suroeste desde la calle (3238) Ingeniero Carlos
Chapeaurouge, desde la avenida (3057) San Martin
empalme de la calle (3053) La Plata hasta la calle (3041)
Mayor Irusta; calle (3041) Mayor Irusta desde linea
tedrica hipotética perpendicular a la calle (3041) Mayor
Irusta localizada cuatrocientos metros (400m) en
direccion Suroeste desde la calle (3238) Ingeniero Carlos
Chapeaurouge, hasta la linea tedrica hipotética
perpendicular a la calle (3041) Mayor Irusta localizada
cuatrocientos metros (400m) en direccidn Suroeste
desde la calle (3238) Ingeniero Carlos Chapeaurouge
hasta linea tedrica hipotética perpendicular a la calle
(3041) Mayor Irusta localizada ciento treinta metros
(130m) en direccion Noreste desde la calle (3256)
Sebastian Gaboto; linea tedrica hipotética perpendicular
a la calle (3041) Mayor Irusta localizada ciento treinta
metros (130m) en direccion Noreste desde la calle
(3256) Sebastian Gaboto, desde la calle (3041) Mayor
Irusta hasta la avenida (3057) San Martin empalme con
la calle (3053) La Plata; avenida (3057) San Martin
empalme con la calle (3053) La Plata, desde linea
tedrica hipotética perpendicular a la calle (3041) Mayor
Irusta localizada ciento treinta metros (130m) en
direccion Noreste desde la calle (3256) Sebastian
Gaboto hasta linea tedrica hipotética perpendicular a la
calle (3041) Mayor Irusta localizada cuatrocientos
metros (400m) en direccion Suroeste desde la calle
(3238) Ingeniero Carlos Chapeaurouge [Ordenanza
45/2017 — articulo 3°, inciso f), parrafo 1°].

Eje de deslinde predial distante a cuarenta metros (40m)
de la linea municipal de la calle (3246) Defensa, desde la
avenida (3057) San Martin empalme con la calle (3053)
La Plata, hasta la calle (3238) Ingeniero Carlos
Chapeaurouge; calle (3238) Ingeniero Carlos
Chapeaurouge desde eje de deslinde predial distante a
cuarenta metros (40m) de la linea municipal de la calle
(3246) Defensa hasta calle (3041) Mayor Irusta; calle
(3041) Mayor Irusta, desde calle (3238) Ingeniero Carlos
Chapeaurouge hasta avenida (3250) Sin Nombre
prolongacién de la avenida (4250) Intendente José
Remigio Lopez; avenida (3250) Sin Nombre prolongacién
de la avenida (4250) Intendente José Remigio Lopez,
desde calle (3041) Mayor Irusta hasta avenida (3057)
San Martin empalme con la calle (3053) La Plata;
avenida (3057) San Martin empalme con la calle (3053)
La Plata, desde avenida (3250) Sin Nombre prolongacién
de la avenida (4250) Intendente José Remigio Lépez
hasta eje de deslinde predial distante a cuarenta metros
(40m) de la linea municipal de la calle (3246) Defensa
[Ordenanza 45/2017 — articulo 3°, inciso f), parrafo 2°].

ZONA DE BANDA Cix

La Banda designada Ci1, colindante con las vias troncales
emplazadas en zonas de reducida ocupacion del suelo,

estara destinada a Usos Complementarios de la
Circulacién Vehicular. Esta Banda tendra un ancho de
100 m respecto a los bordes de la via troncal y estara
sujeta a las previsiones de la Ley Provincial N° 6312/60.

DELIMITACION DE LA ZONA DE BANDA Ci:
Ci1 A (ex-D de la Ordenanza 448/79):

Ruta Provincial N° 8 (7008) y Ruta Provincial
No 201 (7008).

Ci1 B (ex-F de la Ordenanza 448/79):
Ruta Provincial N° 23 (7202) desde el limite del
partido con el vecino de Tigre hasta la Ruta
Provincial N°© 8 y Ruta Provincial N° 23 (4141)
desde la Ruta Provincial N° 8 hasta el limite del
partido con el vecino de Moreno.

CyCl: Una faja de 100 metros desde la linea
municipal hacia el interior para los terrenos
frentistas a la avenida Gaspar Campos (4196)
sobre vereda nordeste entre la margen
izquierda del Rio de la Reconquista y la
diagonal Santa Clara (D316), a saber: Parcelas
Rurales 4a, 4b, 5b, 5¢, 5d y 6 de la Fraccion 1V,
Seccion F, Circunscripcion I. Lotes frentistas a
la avenida Gaspar Campos (4196) sobre vereda
sudoeste entre la margen izquierda del Rio de
la Reconquista y calle Salta (3023).

Gy C2: Lotes frentistas sobre la avenida Gaspar
Campos (4196) sobre vereda sudoeste entre
diagonal Santa Clara (D316) y calle Salta
(3023).

ZONA DE VIAS Cis

Corresponde al ensanche del ancho entre lineas
Municipales, de la red estudiada para el Partido, para un
mejor ordenamiento urbano de la circulacién vehicular, a
fin de unir convenientemente centros y localidades
importantes.

Calles Ciz de 25,00 m de ancho entre lineas
municipales:

Cis 1 (ex-2 Ordenanza 448/79):
Avenida San Martin (3057) desde avenida Gaspar
Campos (4196) hasta limite con el Partido de
Moreno.

Ver texto modificatorio en “Calles Plan
Particularizado Ordenanza 45/2017".

Cis 2 (ex-3 Ordenanza 448/79):
Avenida Santa Fe (3075) desde calle Florentino
Ameghino (3192) hasta el limite con el Partido de
Moreno.

Ver texto modificatorio en “Calles Plan
Particularizado Ordenanza 45/2017".



Cis 3 (ex-4 Ordenanza 448/79):
Avenida Senador Moron (3039) desde avenida
Teniente General Riccheri (3168) y su continuacion
por la calle Mayor Irusta (3041) hasta el limite
con el Partido de Moreno.

Giz 15 [Ordenanza 31/2019 — articulo 18°]:
Avenida Primera Junta (4173) desde calle Vicente
Lopez (4142) hasta calle Martin Garcia (4286).

Ciz 18 [Ordenanza 31/2019 — articulo 18°]:
Avenida Gaspar Campos (4196) desde Diagonal
Santa Clara (D316) hasta calle Intendente Arricau
(4195-1).

Calles Ciz de 20,00 m de ancho entre lineas
municipales:

Ciz 4 (ex-6 Ordenanza 448/79):

Calle Intendente Juan Irigoin (4163) desde Ruta
Provincial N°© 8 (7008), continuando por calle
Pringles (4161) entre calle Dr. F. J. Muiiz (4226) y
calle Pichincha (4238); regresando a calle
Intendente Juan Irigoin (4163), desde calle
Pichincha (4238) hasta calle Fray Justo Santa Maria
de Oro (4264) y continuando por calle Marcos
Sastre (4165) hasta el limite con el Partido de
Moreno.

Gz 5:

Calle Partido de General Sarmiento (4195) desde
Ruta Provincial N°© 8 (7008) hasta avenida
Presidente Juan Domingo Perdn (4166). Calle
Intendente Arricau (4195) desde avenida Presidente
Juan Domingo Perén (4166) hasta calle Pichincha
(4238). Calle Intendente Arricau (4195) desde calle
Pichincha (4238) hasta limite con el Partido de
Moreno.

Cis 6 (ex-8 Ordenanza 448/79):
Calle Pardo (4091) desde Ruta Provincial N° 8
(7008) hasta el limite con el Partido de Moreno.

Ver texto modificatorio en “Calles Plan
Particularizado Ordenanza 45/2017".

Ciz 7 (ex-9 Ordenanza 448/79):
Avenida Teniente General Riccheri (3168) desde
calle Pardo (4091) hasta avenida Senador Morén
(3039).

Ci3.8 (ex-10 Ordenanza 448/79):
Calle Santa Ana (4216) y su continuacion, calle
Gustavo Flaubert (3216) desde avenida Ricardo
Balbin (4141) (Ruta Provincial N°© 23) hasta calle
Jujuy (3017).

Ci3 8 Bis [Ordenanza 31/2019 — articulo 20°]:
Calle Blasco Ibanez (4210) desde avenida Papa
Francisco (4141-1) hasta calle Int. Arricau (4195-1).

Ci3 9 (ex-11 Ordenanza 448/79):
Calle Pichincha (4238) y su continuacién, calle
Ingeniero Carlos De Chapeaurouge (3238) desde

calle Intendente Arricau (4195) hasta calle Jujuy
(3017).

El disefio de esta deberda contemplar Ia
incorporacion de un bulevar con destino a espacio
verde libre y publico afectado a contener la
restriccion por servidumbre del electroducto en el
trayecto en el que éste acompafia su traza. Por
tanto, el ancho final quedara determinado por dos
espacios circulatorios para cada sentido de
circulacion (cuyos anchos sumados no podran ser
menores a 20m) mas el bulevar central antedicho
[Ordenanza 31/2019 — articulo 19°].

Ver texto modificatorio en “Calles Plan
Particularizado Ordenanza 45/2017".

Ci3 10 (ex-12 Ordenanza 448/79):
Avenida Intendente José Remigio Lopez desde calle
Pedro de Mendoza (4211) y su futura prolongacion
desde Ruta Provincial N° 23 (4141) hasta el Rio de
la Reconquista.

Ver texto modificatorio en “Calles Plan
Particularizado Ordenanza 45/2017".

Cis 11 (ex-27 Ordenanza 448/79):
Calle Vicente Lopez (4142) desde avenida Primera
Junta (4173) hasta calle Intendente Juan Irigoin
(4163).

Gz 16 [Ordenanza 31/2019 — articulo 20°]:
Calle Azcuénaga (4105) desde avenida Gaspar
Campos (4196) hasta calle Martin Garcia (4286).

Ciz 17 [Ordenanza 31/2019 — articulo 20°]:
Calle Moisés Lebensohn (3025) desde vias del F.C.
Linea San Martin hasta calle Gustavo Flaubert
(3216).

Calles Limites del Partido:

Ciz 12 (ex-30 Ordenanza 448/79):
Calle Tomas Guido (4215), ésta y su
vinculacién en calle Martin Garcia (4286), ésta
hasta calle Pardo (4091). La Linea Municipal
sera fijada a partir de los 12,50 m desde el eje
de esta via.

Calles Plan Particularizado Ordenanzas
22/2015y 29/2019

Ancho de calles: Las calles no podran ser inferiores a
15 metros de ancho, quedando los bulevares a definirse
por encima de los 20 metros [Ordenanza 22/2015 -
articulo 14°].

Calles Plan Particularizado Ordenanza

45/2017

Ci_1 (ex-2 Ordenanza 448/79) Modificacion de la Zona

de via Ci3 1 — avenida (3057) San Martin y empalme con

calle (3053) La Plata:




Modifiquese la Zona de Via Ci 1 para la avenida
(3057) San Martin con su empalme con calle
(3053) La Plata, ambas de 25m de ancho entre
lineas municipales desde la calle (3238) Ingeniero
Carlos Chapeaurouge hasta la calle (3256)
Sebastian Gaboto. En el segmento entre la calle
(3246) Sin nombre prolongacion de la calle (4246)
Defensa y la calle (3256) Sebastian Gaboto, sobre
su frente Noroeste, dicha Zona tendrd un alcance
de 40m de profundidad a contar desde las
antedichas lineas municipales hacia el interior de
las manzanas y/o macizos frentistas [Ordenanza
45/2017 — articulo 10°].

Avenida (3057) San Martin y su empalme a través
de la calle (3053) La Plata, con un ancho minimo
total de veinticinco metros (25m) entre lineas
municipales. La traza se desarrollard desde su
interseccion ortogonal con la calle (3238) Ingeniero
Carlos Chapeaurouge en forma perpendicular
durante cien metros (100m) como minimo, punto a
partir del cual girard en angulo hasta su empalme
con la traza de la calle (3053) La Plata; desde
dicho empalme hasta su interseccion ortogonal con
la futura calle (3246) Sin nombre, prolongacion de
la calle (4246) Defensa; desde este punto, hasta
una linea hipotética paralela a la calle (3041)
Mayor Irusta distante a sesenta metros (60m) de la
linea municipal resultante del ensanche de dicha
arteria, la cual determinard la linea municipal
suroeste de esta calle; desde dicho punto
proseguira paralela a la calle (3041) Mayor Irusta
hasta un punto distante a doscientos metros
(200m) de la linea municipal de la calle (3256)
Sebastian Gaboto una vez operado el ensanche de
la misma; desde dicho punto inflexionara hasta el
punto de unién con su continuaciéon perpendicular
de la calle (3053) La Plata cruzando la antedicha
calle (3256) Sebastian Gaboto en el Barrio Parque

Cis 9 (ex-11 Ordenanza 448/79):

Calle (3238) Ingeniero Carlos Chapeaurouge, desde
su interseccion con la calle (4091) Pardo hasta su
interseccion con la calle (3041) Mayor Irusta, con el
siguiente esquema de perfil: un espacio intervias de
veintitrés metros cincuenta centimetros (23,5m) de
ancho que contendra las restricciones de
servidumbre del electroducto sujeto a las
Resoluciones ENRE n© 382/2015 y MOYSP n°
445/2008; dos espacios circulatorios de diez metros
(10m) de ancho desde cada linea municipal a cada
lado del espacio verde central hasta su encuentro
con la linea municipal de los frentes parcelarios. Se
tomara el eje de la servidumbre de electroducto
como eje del perfil de la calle. Se tendra por
satisfecho el ancho de veinte metros (20m) exigido
por el Cddigo de Zonificacion por la sumatoria de
los espacios circulatorios de diez metros (10m) de
ancho a cada lado del espacio verde central
[Ordenanza 45/2017 — articulo 2°, inciso b)]

Ci3 10 (ex-12 Ordenanza 448/79):

Modifiquese la restriccion por prolongacion de la
avenida (3250) Sin Nombre continuacion de la
avenida (4250) Intendente José Remigio LOpez
entre las calles (4091) Pardo y el rio de la
Reconquista y derdguese la aplicacion de la Zona
de Via C 10 anexa a la misma en dicho tramo.
Determinese que la prolongacion del eje vial de la
avenida objeto de este inciso podra adoptar un
trazado curvilineo que partiendo de la esquina de
la calle (4091) Pardo y avenida (4250) Int. José
Remigio Lopez, se proyecte hacia la interseccion de
las calles (3238) Ing. Carlos Chapeaurouge y
(3041) Mayor Irusta [Ordenanza 45/2017 — articulo
2°, inciso h)]

La Luz [Ordenanza 45/2017 - articulo 2°, inciso g)] Ci3 13 - Calle (3246) Sin nombre prolongacién de la calle

(4246) Defensa.

Cis 2 (ex-3 Ordenanza 448/79):

Avenida (3075) Santa Fe, con un ancho minimo
total de cincuenta metros (50m) entre lineas
municipales, desde la interseccion de su
prolongacion perpendicular a través de vecinas
Circunscripcion II — Parcelas Rurales 210y 211 y la
futura calle (3246) Sin nombre, prolongacién de la
calle (4246) Defensa, hasta su encuentro con la
calle (3256) Sebastian Gaboto en su interseccion
con la prolongacion perpendicular de las calles
(3071) Quirno y la prolongaciéon recta de la
diagonal (308) Pascuala Cueto [Ordenanza
45/2017 — articulo 2°, inciso f)]

Ci3 6 (ex-8 Ordenanza 448/79):

Desde su interseccidon con la calle (4246) Defensa
hasta su interseccion con la calle (3256) Sebastian
Gaboto, con un ancho minimo de treinta y cinco
metros (35m) a contar desde la actual linea
municipal de los predios frentistas calle de por
medio [Ordenanza 45/2017 — articulo 2°, inciso a)].

Créase la Zona de Via Ci3 13 para la calle (3246)
Sin nombre prolongacién de la calle (4246)
Defensa, de 25m de ancho entre lineas municipales.
Dicha Zona tendra un alcance de 40m de
profundidad a contar desde las antedichas lineas
municipales hacia el interior de las manzanas y/o
macizos frentistas [Ordenanza 45/2017 - articulo
9°].

Futura calle (3246) Sin nombre, prolongacién de la
calle (4246) Defensa, desde su interseccién con la
calle (4091) Pardo hasta una distancia aproximada
de 100m de la interseccién de la calle (3238)
Ingeniero Chapeaurouge con la calle (3041) Mayor
Irusta, con un ancho minimo total de veinticinco
metros (25m) entre lineas municipales. La misma se
desarrollard desde la primera intersecciéon con la
calle (4091) Pardo hasta el encuentro de la
prolongacion de la calle (3079) Montevideo en el
vértice Oeste del deslinde con la Parcela Rural
objeto de la presente [Ordenanza; Circ. II — Parcela
Rural 209k;] con su vecina Circunscripcion II -
Parcela Rural 210; desde dicho punto hasta el
vértice Sur del deslinde con su vecina



Circunscripcion II - Parcela Rural 213 en
coincidencia con la prolongacion de la calle (3067)
Sourdeaux; desde dicho punto hasta la interseccion
ortogonal con la prolongacién perpendicular de la
calle (3059) Larrea; desde dicho punto la traza se
desviarda en angulo a determinar en plano de
mensura hasta su encuentro con la intersecciéon de
las calles (3238) Ingeniero Chapeaurouge y (3041)
Mayor Irusta, guardando la interseccion
perpendicular con la prolongacion de la avenida
(3057) San Martin [Ordenanza 45/2017 - articulo
2°, inciso e)].

Cz 14 Zona de via Cs 14 — Calle (3256) Sebastian
Gaboto:
Créase la Zona de Via C; 14 para la calle (3256)
Sebastian Gaboto, de 35m de ancho entre lineas
municipales, entre las calles (4091) Pardo y (3041)
Mayor Irusta. Dicha Zona tendra un alcance de 40m
de profundidad a contar desde las antedichas lineas
municipales hacia el interior de las manzanas y/o
macizos frentistas [Ordenanza 45/2017 - articulo
11°].

Calle (3256) Sebastian Gaboto, desde su
interseccion con la calle (4091) Pardo hasta su
interseccion con la calle (3041) Mayor Irusta, con
un ancho minimo total de treinta y cinco metros
(35m) entre lineas municipales [Ordenanza 45/2017
— articulo 2°, inciso d)]

Ante la subdivision de los Sectores determinados en el
articulo 3° [de la Ordenanza 45/2017] en macizos de
menores  dimensiones, se deberd prever la
materializacion de calles publicas que conecten los
mismos con su entorno inmediato atendiendo al tejido
urbano prexistente [Ordenanza 45/2017 - articulo 2°,
inciso i)]

Los espacios circulatorios de la trama interna de cada
sector seran definidos conforme las exigencias del
Cédigo de Zonificacion del Partido, las normas
municipales y provinciales en la materia y los
parametros determinados para cada sector en los
articulos subsiguientes [de la Ordenanza 45/2017 -
articulo 4°].

Nota: Ver Ordenanza 45/2017 del Plan Particularizado.

ZONA DE USOS ESPECIFICOS — UE

UE1 [Ordenanza 31/2019 — articulo 21°7:
“Orden San Ignacio de Loyola — Colegio Maximo

de San José": Circunscripcion II — Seccién B - Fraccion
IV — Parcela 10.

UE2 [Ordenanza 31/2019 — articulo 21°7:

“Parque Observatorio San Miguel”: Futura
prolongacion de la calle Espafia (4149) desde limite con
Zona de Usos Especificos 7 (UE 7) “Ciudad Judicial” en
futuro deslinde predial por subdivision del predio
actualmente  denominado  catastralmente  como
Circunscripcion II - Parcela Rural 23d, hasta

prolongacion de calle Santa Ana (4216). Prolongacién de
calle Santa Ana (4216) desde futura prolongacion de
calle Espafia (4149) hasta eje de prolongacion de la calle
Los Andes (4147-1). Prolongacion de calle Los Andes
(4147-1) desde prolongacion de calle Santa Ana (4216)
hasta limite con Zona de Usos Especificos 7 (UE 7)
“Ciudad Judicial” en futuro deslinde predial por
subdivision del predio actualmente denominado
catastralmente como Circunscripcion II — Parcela Rural
23d. Limite con Zona de Usos Especificos 7 (UE 7)
“Ciudad Judicial” en futuro deslinde predial por
subdivision del predio actualmente denominado
catastralmente como Circunscripcion II — Parcela Rural
23d desde prolongacion calle Los Andes (4147-1) hasta
futura prolongacion calle Espaiia (4149).

UE3:

Mitad de la Parcela Rural 21, comprendida entre la calle
Dr. F. J. Muiiiz (4226) y la prolongacion de la calle Julian
Martel (4218) — (SEMINARIO VICENTINO).

UE4:

Manzanas 146, 147, 166 y Fraccion XIII de la seccion H
de la circunscripcion I — (CEMENTERIO MUNICIPAL "SAN
ANTONIO DE PADUA").

UES5:

Fraccion III de la seccion J de la circunscripcion 1 —
(PLAZA DE AGUAS - PLANTA DEPURADORA DE
LIQUIDOS CLOACALES — AYSA).

UE6 [Ordenanza 31/2019 — articulo 21°]:

Cementerio Jardin Bella Vista: Calle Brigadier
General Juan Manuel de Rosas (3274), desde calle
Mayor Irusta (3041) hasta prolongacion de la calle
Cordoba (3029); prolongacién de la calle Cérdoba
(3029) desde calle Brigadier General Juan Manuel de
Rosas (3274) hasta calle Luis Viale (3280); calle Luis
Viale (3280) desde prolongacion de la calle Cérdoba
(3029) hasta calle Mayor Irusta (3041); calle Mayor
Irusta (3041) desde calle Luis Viale (3080) hasta
Brigadier General Juan Manuel de Rosas (3274).
Producida la subdivision del predio denominado
catastralmente como Circunscripcién II - Parcela 324d y
la desafectacion del uso especifico del poligono
delimitado por la prolongacion de la calle Brigadier
General Juan Manual de Rosas (3274), Camino de la
Ribera del Rio de la Reconquista (s/n), calle Luis Viale
(3280) y prolongaciéon de la calle Cérdoba (3029), la
misma quedara zonificada como Zona de Reserva para
Ensanche Urbano (ZRe) con superposicion de la Zona de
Ribera (ZRi).

UE 7 [Ordenanza 31/2019 — articulo 22°]:

“Ciudad Judicial’: Prolongacion de calle Espaiia (4149)
en deslinde predial entre predios denominados
actualmente como Circunscripcion II — Seccién B -
Fraccién IV — Parcela 1 y Circunscripcién II — Seccion B
— Fraccién IV — Parcela 10, desde prolongacion de calle
Julidan Marte (4218) sobre deslinde predial entre los
predios actualmente denominados Circunscripcion II —
Seccion B — Fraccidn IV — Parcela 10 y Circunscripcion II
— Parcela Rural 23d, hasta limite con Zona de Usos
Especificos 2 (UE 2) “Parque Observatorio San Miguel”
en futuro deslinde predial por subdivision del predio
actualmente  denominado  catastralmente = como




Circunscripcion II — Parcela Rural 23d. Limite con Zona
de Usos Especificos 2 (UE 2) “Parque Observatorio San
Miguel” en futuro deslinde predial por subdivision del
predio actualmente denominado catastralmente como
Circunscripcion II — Parcela Rural 23d, desde calle
Espana (4149) hasta eje de prolongacién de calle Los
Andes (4147-1). Eje de prolongacion de calle Los Andes
(4147-1) desde futuro deslinde predial por subdivision
del predio actualmente denominado catastralmente
como Circunscripcion II — Parcela Rural 23d hasta
prolongacion de calle Santa Ana (4216). Calle Santa Ana
(4216) desde eje de prolongacion de la calle Los Andes
(4147-1) hasta Ruta Provincial N.°© 23 — Avenida Papa
Francisco (4141-1). Ruta Provincial N.° 23 - Avenida
Papa Francisco (4141-1) desde prolongacion de calle
Santa Ana (4216) hasta prolongacion de calle Julian
Martel (4218) sobre deslinde predial entre los predios
actualmente denominados Circunscripcion II — Seccion B
— Fraccion IV — Parcela 10 y Circunscripcion II — Parcela
Rural 23d. Prolongacion de calle Julidan Martel (4218)
sobre deslinde predial entre los predios actualmente
denominados Circunscripcion II — Seccion B — Fraccion
IV — Parcela 10 y Circunscripcion II — Parcela Rural 23d,
desde Ruta Provincial N.°© 23 — Avenida Papa Francisco
(4141-1) hasta prolongacién calle Espafia (4149) en
deslinde predial entre predios denominados actualmente
como Circunscripcion II — Seccién B — Fraccion IV —
Parcela 1 y Circunscripcion II — Seccién B — Fraccion IV
— Parcela 10.

UE 8 [Ordenanza 31/2019 — articulo 22°7:

“Terminal de Transbordo Multimodal Estacion
General Lemos”: Ruta Provincial N.© 202 — Avenida
Gral. Juan Gregorio Lemos (7202) hasta deslinde con
sector afectado al campo de deportes del Instituto de la
Obra Social de las Fuerzas Armadas (IOSFA) (ex —
IOSE). Deslinde con sector afectado al campo de
deportes del Instituto de la Obra Social de las Fuerzas
Armadas (IOSFA) (ex — IOSE), desde Ruta Provincial N.©
202 — Avenida Gral. Juan Gregorio Lemos (7202) hasta
deslinde con “Barrio de Suboficiales Sargento Cabral”.
Deslinde con “Barrio de Suboficiales Sargento Cabral”,
desde Deslinde con sector afectado al campo de
deportes del Instituto de la Obra Social de las Fuerzas
Armadas (IOSFA) (ex — IOSE), hasta Ruta Provincial N.°
8 — Avenida Arturo U. Illia (7008). Ruta Provincial N.° 8
— Avenida Arturo U. Illia (7008) desde deslinde con
“Barrio de Suboficiales Sargento Cabral” hasta Ruta
Provincial N.© 202 — Avenida Gral. Juan Gregorio Lemos
(7202).”

ZONA DE LA RIBERA, RIO DE LA
RECONQUISTA — ZRi

La zona delimitada por la linea interior de la Zona de
Recuperacion (Rc) indicada en la Ordenanza 448/79 y la
actual linea de la ribera resultante de los trabajos de la
UNIREC, delimitaran una zona que acrecentara la
zonificacion inmediata adyacente a los territorios o a los
predios de origen, los cuales le otorgaran sus propios
usos e indicadores urbanisticos. Cada dominio integrante
de la Zona de la Ribera mantendrad su caracterizacién
como Zona de Recuperacion hasta tanto su titular
acredite los cambios necesarios en materia de servicios
esenciales y aptitud técnica del predio.




MICROCENTRO 1y 2 -
Mily Mi2.1, 2.2, 23y2.4

USO PREDOMINANTE

Institucional:
e  Servicios Generales:
o Gobierno y Administraciéon: Oficinas
Nacionales, Provinciales y Municipales.
Oficinas Privadas.
o Seguridad y Defensa.
o Comunicaciones.
Finanzas.
Sanidad.
Educacion.
Social y Cultural.
Culto.
Oficinas en General.

Comercial:
e  Comercio Minorista:

o Alimentacion.

o Comercio en General.
e  Servicios Comerciales.

USO COMPLEMENTARIO

e Vivienda Colectiva.

e Talleres de Reparaciones Manuales

e (Garage y Estacionamiento.
MACROCENTRO — Ma

USO PREDOMINANTE

e  Servicios Generales:
o Seguridad y Defensa.
o Comunicaciones.
Finanzas.
Sanidad.
Educacion.
Social y Cultural.
Oficinas en General.
Comercios.
Servicios Comerciales.

USO COMPLEMENTARIO

Vivienda Colectiva.

Garage y Estacionamiento.
Culto.

Talleres.

COMERCIAL-C1lyC2

USO PREDOMINANTE

e  Comercial

USO COMPLEMENTARIO

e  Servicios Generales.
e  Comunicaciones.

Culto.

Garage y Estacionamiento.
Ameneidades.

Vivienda Unifamiliar.
Talleres.

COMERCIAL - C3
[Ordenanza 45/2017 — articulo 7°]

USO PREDOMINANTE

e Comercio minorista.

USO COMPLEMENTARIO

e Vivienda multifamiliar y oficinas.
RESIDENCIAL MIXTA O MINIMA - Rmi

USO PREDOMINANTE

e Residencia; Vivienda Unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO

e  Servicios Generales:
0 Seguridad y Defensa.
Comunicaciones.
Sanidad.
Educacion.
Culto.
Esparcimiento.
Social y Cultural.
Comercios.
o Alimentacion.
o Comercio en General.
e Servicios Comerciales.
o Conservacion.
o Varios.
o Talleres.

RESIDENCIAL DE MEDIA - Rme

USO PREDOMINANTE

e Residencia; Vivienda Unifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO

Seguridad y Defensa.
Comunicaciones.
Sanidad.
Educacién y Cultura.
Culto.
Esparcimiento.
Comercios:
o Alimentacion.
o Comercios en General.
e Servicios Comerciales.
o Conservacion.
o Varios.
o Talleres.



USOS

RESIDENCIAL EXTRAURBANA DE BAJA
DENSIDAD - Rma

USO PREDOMINANTE

e Residencia; Vivienda Unifamiliar y Club de
Campo.

USO COMPLEMENTARIO

Servicios Comerciales.
Seguridad y Defensa.
Sanidad.
Educacion y Cultura.
Social y Cultural.
Comercio Agrupado:
o Alimentacion.
o Comercio en General.
o Varios.

RESIDENCIAL EXTRAURBANA DE BAJA
DENSIDAD 2 - Rma 2

USO EXCLUSIVO

e Vivienda unifamiliar.

ZONA INDUSTRIAL NETA — ZIN

USO PREDOMINANTE

e Industrias y Depdsitos.

USO COMPLEMENTARIO

e  Servicios Generales:
o Seguridad y Defensa.
o Sanidad.
o Comunicaciones.

e Comercio.

e  Servicios Comerciales.

e  Social y Cultural.

ZONA DE RESERVA PARA PLANES
PARTICULARIZADOS — ZRPP
Guarnicion Militar Campo de Mayo

Sus usos e indicadores  urbanisticos seran
oportunamente fijados por las autoridades municipales,
provinciales y nacionales competentes (Articulos 70° y
73° Ley 8912/77; Articulo 83° Ley 10128 y Articulos 7° y
8° Ley 23.985)

ZONA DE LA RIBERA, RiO DE LA
RECONQUISTA — ZRi

Los usos asignados a la misma seran los indicados en
esta norma para las areas que acrecientan sobre la

traza, y todos aquellos propios del servicio de la linea de
la Ribera y de los programas especificos que sobre la
misma surgieran, sean éstos Municipales, Provinciales o
Nacionales. Cada dominio integrante de la Zona de la
Ribera mantendra su caracterizacion como Zona de
Recuperacion hasta tanto su titular acredite los cambios
necesarios en materia de servicios esenciales y aptitud
técnica del predio.

ZONA RURAL APTA CLUBES DE CAMPO — Ru

El asignado a la misma en el marco normativo que la
genero.

ZONAS DE DISTRITO URBANIZACION
PARQUE 1,2y 3
[Ordenanza 22/2015 — articulo 5°]

Sector A: “Zona de Distrito Urbanizacion Parque 3":
e Usos predominantes: Viviendas Multifamiliares.
e  Usos complementarios:
o Oficinas en general.
Comercio minorista:  alimentacion,
comercio en general.
Servicios comerciales y profesionales.
Educacional, social y cultural.
Culto.
Seguridad y defensa.
Garage y estacionamiento.
Ameneidades.
Esparcimiento.

o
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Sector B: “Zona de Distrito Urbanizacion Parque 2"
e Usos predominantes: Viviendas Multifamiliares
e Usos complementarios:

o Gobierno y administracion: oficinas
nacionales, provinciales y municipales.
Servicios generales.

Oficinas en general.

Finanzas.

Comercio minorista:  alimentacion,
comercio en general.

Servicios comerciales y profesionales.
Sanidad.

Educacion.

Social y cultural.

Culto.

Seguridad y defensa.
Comunicaciones.

Talleres de reparaciones manuales.
Garage y estacionamiento.
Ameneidades.

Esparcimiento.

O o0 oo

O 0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOoOOo

Sector C: “Zona de Distrito Urbanizacién Parque 1":

e Usos predominantes:
o Viviendas colectivas.
o Oficinas en general.

e Usos complementarios:
o Comercio minorista: alimentacion,

comercio en general.

o Servicios comerciales y profesionales.



USOS

o Finanzas.

Servicios comerciales de atencion a la
circulacion vehicular de ruta.

Sanidad.

Seguridad y defensa.

Garage y estacionamiento.
Ameneidades.

o

O O oo

Nota: Ver Ordenanzas 22/2015 y 29/2019 del Plan
Particularizado.

ZONA URBANIZACION ESPECIAL
[ORDENANZA 45/2017 — articulo 8°]

USO EXCLUSIVO

e Vivienda multifamiliar.
ZONA PARA PLANES PARTIC’ULARIZADOS -
DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL 2
[Ordenanza 31/2019 — articulo 27°]

USO PREDOMINANTE

e Residencial Multifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO

o Gobierno y Administracion: oficinas nacionales,
provinciales y municipales.

e Servicios generales.

e Servicios comerciales minoristas.

o Alimentacion.

e Servicios profesionales.

o Oficinas.

e Servicios culturales, deportivos y recreativos

e Culto.

e Educacion.

e Salud.

e Seguridad y defensa.

e Comunicaciones.

e Finanzas.

e Garajes y estacionamiento.

¢ Amenidades y esparcimiento.

ZONAS DE BANDA - Ci
ZONA DE VIAS - Ciz

USO PREDOMINANTE

e Servicios Comerciales de atencion a la
circulacion vehicular de la ruta.

USO COMPLEMENTARIO

e  Comercios Minoristas.
e Comercios Mayoristas.

NOTA: En un radio de influencia de 100m hacia cada
lateral de la Banda, le seran de aplicacion tanto los usos
asignados a la misma, como los de la zona que
atraviesa.

< Para Zona de Via Ci3 13
[Ordenanza 45/2017 — articulo 9°7:

USO PREDOMINANTE

¢ Vivienda multifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO

e  Comercio minorista.

Nota: Ver Ordenanza 45/2017 del Plan Particularizado.

< Para Zona de Via G 01
[Ordenanza 45/2017 — articulo 10°]:

USO PREDOMINANTE

e Vivienda multifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO

e Comercio minorista.

Nota: Ver Ordenanza 45/2017 del Plan Particularizado.

% Para Zona de Via Ciz 14
[Ordenanza 45/2017 — articulo 11°]:

USO PREDOMINANTE

e Vivienda multifamiliar.

USO COMPLEMENTARIO

e  Comercio minorista.

Nota: Ver Ordenanza 45/2017 del Plan Particularizado.

ZONA DE USOS ESPECIFICOS — UE

El asignado a la misma en el marco normativo que la
genero.



USOS

Zona de Usos Especificos 1 (UE 1) “Orden
San Ignacio de Loyola” [Ordenanza 31/2019
— articulo 26°]:

USO EXCLUSIVO

Orden San Ignacio de Loyola — Colegio Maximo de San
José.

Zona de Usos Especificos 7 (UE 7) “Ciudad
Judicial” [Ordenanza 31/2019 - articulo
26°]:

USO EXCLUSIVO

Servicios de Justicia del Poder Judicial de la Provincia de
Buenos Aires. Podran emplazarse concesiones de uso de
actividades ligadas a y de soporte de dichos Servicios de
Justicia, concedidos por el Poder Judicial de la Provincia
de Buenos Aires, y autorizados, radicados y habilitados
por la Municipalidad de San Miguel. Las superficies del
predio que se pudieren destinar a Espacios Verdes Libres
y Publicos quedaran ligados al Uso Exclusivo.

Nota: Hasta tanto se concreten y culminen las obras
renovacion, construccion y ampliacion de los edificios
destinados al uso exclusivo, podra el Municipio radicar
temporalmente otros usos en el predio destinado a la
Ciudad Judicial con el fin de dotar al mismo de
actividades que eviten un estado sobreviniente de
abandono y garantice la guardia y custodia del predio
para el uso previsto.

Zona de Usos Especificos 2 (UE 2) “Parque
Observatorio San Miguel” [Ordenanza
31/2019 — articulo 26°]:

USO EXCLUSIVO

Observatorio — Planetario Parque San Miguel y Espacio
Verde Libre Publico.

Zona de Usos Especificos 8 (UE 8) “Terminal
de Transbordo Multimodal Gral. Lemos”
[Ordenanza 31/2019 — articulo 26°]:

USO PREDOMINANTE

Terminal de transbordo multimodal de ferrocarriles y
otros medios de transporte publico masivo de pasajeros.
Usos complementarios:  oficinas de  servicios
gubernamentales, servicios comerciales de apoyo en
ruta; servicios comerciales de apoyo al pasajero en ruta
y otros usos complementarios exigidos por las normas
provinciales vigentes.

Comprende:
e Usos Predominantes;
e Usos Complementarios, y
e Usos No Expresamente Codificados.

La Zonificacion del Partido de San Miguel NO CONTEMPLA USOS PROHIBIDOS.

Estos Ultimos podran ser autorizados por el area de competencia municipal mediante
decision fundada de la misma.

Los usos enunciados precedentemente, consignan aquellos que caracterizan la zona, no
constituyendo una lista excluyente, permitiéndose con ello acompanar la dinamica de la
incorporacion de figuras no previstas a la fecha.




MICROCENTRO 1 — Mil

FOS: 0,60

FOT: 3,00

Densidad: 1500 hab/ha

Altura maxima: Hasta 12 niveles por volumen sin
premios, y hasta 14 niveles por volumen con
premios, por volumen hasta agotar el potencial
de FOS y FOT.

Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente.

Ancho minimo: 25,00m

Superficie minima: 750,00m?

MICROCENTRO 2.1 — Mi2.1

FOS: 0,60

FOT: 2,75

Densidad: 1300 hab/ha

Altura maxima: Hasta 10 niveles por volumen sin
premios, y hasta 12 niveles por volumen con
premios, por volumen hasta agotar el potencial
de FOS y FOT.

Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o 30%
libre al fondo y 10% libre entre volimenes.
Ancho minimo: 25,00m

Superficie minima: 750,00m?

MICROCENTRO 2.2 — Mi2.2

FOS: 0,60

FOT: 2,50

Densidad: 1100 hab/ha

Altura maxima: Hasta 08 niveles por volumen sin
premios, y hasta 10 niveles por volumen con
premios, por volumen hasta agotar el potencial
de FOS y FOT.

Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o 30%
libre al fondo y 10% libre entre volimenes.
Ancho minimo: 25,00m

Superficie minima: 750,00m?

MICROCENTRO 2.3 — Mi2.3

FOS: 0,60

FOT: 2,25

Densidad: 900 hab/ha

Altura maxima: Hasta 06 niveles por volumen sin
premios, y hasta 08 niveles por volumen con
premios, por volumen hasta agotar el potencial
de FOS y FOT.

Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o 30%
libre al fondo y 10% libre entre volimenes.
Ancho minimo: 25,00m

Superficie minima: 750,00m?

MICROCENTRO 2.4 — Mi2.4
FOS: 0,60

FOT: 2,00
Densidad: 700 hab/ha

= Altura maxima: Hasta 04 niveles por volumen sin
premios, y hasta 06 niveles por volumen con
premios, por volumen hasta agotar el potencial
de FOS y FOT.

= Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o 30%
libre al fondo y 10% libre entre volimenes.

= Ancho minimo: 25,00m

= Superficie minima: 750,00m?

Notas para zonas Mil, Mi2.1, Mi2.2, Mi2.3,
Mi2.4:

a. En aquellas manzanas en las que mas del 50%
de su superficie parcelada estuviere ocupada por
edificaciones de vivienda colectiva en altura, en
obra nueva la altura maxima surgira del promedio
de las ya existentes. El promedio asi ponderado no
podras ser inferior a la altura maxima de la zona.

b. Para los lotes frentistas sobre las avenidas Pres.
J. D. Perén (4166) y Dr. Ricardo Balbin (4141)
inscriptos en estas zonas, no regira altura limite.

MACROCENTRO — Ma

o,
*

% Comercial y Administrativo:

FOS: 0,60

FOT: 1,80

Densidad: 499 hab/ha

Altura maxima: PB + 4 niveles por volumen sin

premios / PB + 6 niveles por volumen con

premios [Ordenanza 31/2019 — articulo 23°].

= Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o 30%
libre al fondo y 10% libre entre volimenes.

= Ancho minimo: 20,00m

= Superficie minima: 500,00m?

+»+ Residencial exclusivo:

FOS: 0,60

FOT: 1,80

Densidad: 350 hab/ha

Altura maxima: PB + 4 niveles por volumen sin

premios / PB + 6 niveles por volumen con

premios [Ordenanza 31/2019 — articulo 23°].

= Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente o 30%
libre al fondo y 10% libre entre volimenes.

= Ancho minimo: 20,00m

= Superficie minima: 500,00m?

COMERCIAL - C1

% Area Urbana, Subarea Urbanizada:

FOS: 0,60

FOT: 1,20

Densidad: 200hab/ha

Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel
Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
10% libre al frente y 30% libre al fondo

= Ancho minimo: 12,00m

*,
*




= Superficie minima: 300,00m?

Nota: Para los lotes frentistas sobre la Av. Senador
Moroén (3039) entre la Ruta Provincial 8 (7008) y la
Av. Tte. Gral. Ricchieri (3168) se aplicaran los
siguientes indicadores:

FOS: 0,60

FOT: 1,80

Densidad: la prevista para la zona

Altura maxima: Planta Baja y Dos Niveles
Superficie libre obligatoria: la prevista para la
zona

= Ancho minimo: la prevista para la zona

= Superficie minima: la prevista para la zona

COMERCIAL - C2

Area Urbana, Subarea Semiurbanizada:

FOS: 0,60

FOT: 1,20

Densidad: 200hab/ha

Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel.
Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
10% libre al frente y 30% libre al fondo.

= Ancho minimo: 24,00m — Sup. minima: 600,00m?2
= Ancho minimo: 15,00m — Sup. minima: 400,00m?

Nota: Para los lotes frentistas sobre las avenidas
Ricardo Balbin (4141) y Mtro. Ferreyra (4256)
inscriptos en esta zona se aplicaran los siguientes
indicadores:

FOS: 0,60

FOT: 1,80

Densidad: la prevista para la zona

Altura maxima: Planta Baja y Dos Niveles
Superficie libre obligatoria: la prevista para la
zona

= Ancho minimo: la prevista para la zona

= Superficie minima: la prevista para la zona

COMERCIAL - C3

FOS: 0,4

FOT: 1,2

Densidad: 200 hab/ha

Altura maxima: Planta baja + tres niveles

superiores.

= Retiro de linea de frente: 5m

= Retiro de linea de fondo: 5m

= Retiro de linea de eje divisorio de predio: 5m de
un solo lateral.

= Los perimetros exentos de los volumenes
edificatorios deberan tener un tratamiento
arquitecténico de fachadas que eviten las
medianeras expuestas.

= Ancho minimo: 25m

= Superficie minima: 750m?

Ancho minimo de calles: Quince metros (15m). Las
trazas de las mismas deberan guardar relacién de
continuidad con los ejes de las calles del entorno
inmediato.

*,
*

*,
*

KD
*

RESIDENCIAL MIXTA O MiNIMA - Rmi

Area Urbana, Subarea Urbanizada:

FOS: 0,60

FOT: 0,80

Densidad: 150hab/ha

Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel.
Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente.

= Ancho minimo: 12,00m

= Superficie minima: 300,00m?

Area Urbana, Subdrea Semiurbanizada:

FOS: 0,60

FOT: 0,80

Densidad: 150hab/ha

Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel,
Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
30% libre al fondo y 10% libre al frente

= Ancho minimo: 24,00m — Sup. minima: 600,00m?
= Ancho minimo: 15,00m — Sup. minima: 400,00m?2

RESIDENCIAL DE MEDIA — Rme

Area Urbana, Subdrea Urbanizada:

FOS: 0,50

FOT: 0,70

Densidad: 150hab/ha

Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel

Retiro de linea municipal: 4,00m

Retiro de eje divisorio: 4,15m a un lateral y
4,15m de la linea de fondo

= Ancho minimo: 15,00m

= Superficie minima: 400,00m?

Area Urbana, Subdrea Semiurbanizada:

= FOS: 0,50

= FOT: 0,70

= Densidad:
(potencial)

= Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel.

= Retiro de linea municipal: 4,00m

= Retiro de eje divisorio: 4,15m a un lateral y
4,15m de la linea de fondo

= Ancho minimo: 15,00m

= Superficie minima: 600,00m?

75hab/ha (actual) - 150hab/ha

RESIDENCIAL EXTRAURBANA DE BAJA
DENSIDAD — Rma

FOS: 0,40

FOT: 0,40

Densidad: 60hab/ha

Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel

Retiro de linea municipal: 4,00m

Retiro de eje divisorio: 4,15m a ambos laterales y
4,15m de la linea de fondo.

= Ancho minimo: 20,00m

= Superficie minima: 800,00m?



RESIDENCIAL EXTRAURBANA DE BAJA

DENSIDAD 2 — Rma 2

FOS: 0,40

FOT: 0,40

Densidad: 60hab/ha

Altura maxima: Planta Baja + un nivel superior
Retiro de linea de frente: 4,00m

Retiro de linea de fondo: 4,15m

Retiro de linea de eje divisorio de predio: 4,15m
de cada lateral.

Ancho minimo: 20,00m

Superficie minima: 600,00m?

Ancho minimo de calles de la trama interna: calles
principales: veinte metros (20m); calles secundarias:
Quince metros (15m). En calles de penetracion y retorno
deberd observarse lo reglamentado por el Decreto
Provincial N° 1.549/1983.

Nota:

ZONA INDUSTRIAL NETA — ZIN

FOS: 0,60

FOT: 1,20

Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel

Retiro de linea municipal: 8,00m

Retiro de eje divisorio: 4,15m a ambos laterales y
4,15m de la linea de fondo

Ancho minimo: 40,00m

Superficie minima: 2000,00m?

Ver Ordenanza 315/99 y complementarias.

ZONAS DE DISTRITO URBANIZACION

PARQUE 1,2y 3

Sector A: “Zona de Distrito Urbanizacién Parque 3":

FOS: 0,6

FOT: 1,2

Densidad: 250 hab/ha

Altura maxima: PB + 2 niveles superiores
habitables con o sin premios.

Superficie libre obligatoria: a) Para lotes
medios: 20% al fondo y 10% sobre cada
lateral; b) Para lotes en esquina, ver croquis
detallado al pie del articulo.

Retiro de linea municipal: Todas las
edificaciones deberan cumplir un retiro de 04
metros contados desde la linea municipal
establecida, con excepcidon de aquellas
coincidentes con avenidas bulevar o que se
sitien frente a espacio verde libre publico
existente.

Ancho minimo: 24m

Superficie minima: 600m?

Sector B: “Zona de Distrito Urbanizacién Parque 2"

FOS: 0,6

FOT: 2

Densidad: 400 hab/ha

Altura maxima: PB + 4 niveles superiores
habitables con o sin premios.

e Superficie libre obligatoria: a) Para lotes
medios: 20% al fondo y 10% sobre cada
lateral; b) Para lotes en esquina, ver croquis
detallado al pie del articulo.

e Retiro de linea municipal: Todas las
edificaciones deberan cumplir un retiro de 04
metros contados desde la linea municipal
establecida, con excepcion de aquellas
coincidentes con avenidas bulevar o que se
sitten frente a espacio verde libre publico
existente.

e Ancho minimo: 24m

e Superficie minima: 600m?

Sector C: “Zona de Distrito Urbanizacion Parque 1”:

e FOS: 0,6

e FOT: Residencial Exclusivo: 2; Usos Mixtos: 3.

e Densidad: Residencial exclusivo: 600 hab/ha;
Usos Mixtos: 650 hab/ha

e Altura maxima: Basamento (6m) + 8 niveles
superiores habitables (ver nota al pie de tabla).

e Superficie libre obligatoria: Los basamentos que
den a dos lineas municipales opuestas se
aparearan por los fondos, debiendo dejar sobre
cada lateral 20% de superficie libre obligatoria.

e Retiro de linea municipal: Todas las
edificaciones deberan cumplir un retiro de 04
metros contados desde la linea municipal
establecida, con excepcion de aquellas
coincidentes con avenidas bulevar o que se
sitien frente a espacio verde libre publico
existente.

e Ancho minimo: 24m

e Superficie minima: 600m?2

Nota: Los Basamentos indicados arriba deberan
construirse con una altura de 6 metros de terminacion
de terraza accesible desde el primer nivel del mddulo en
altura.

Forma de prorrateo de las superficies libres
obligatorias en esquina en Zonas de Distrito
Urbanizacion Parque 1, 2 y 3 (Ordenanzas
22/2015y 29/2019).

Formas de
prorratear la
superficie
libre
obligatoria
en esquina



Tratamiento de fachadas sobre Superficies Libres
Obligatorias. Las localizaciones propuestas en el
Articulo 4° [de la Ordenanza 22/2015] referido al fondo
libre obligatorio tienden a obligar a los proyectos
presentados a una resolucion arquitectonica perimetral
en la totalidad de sus lados, favoreciendo con ello el
enriquecimiento de una pantalla edificatoria que evite las
medianeras ciegas expuestas.

Sin perjuicio de la Zona en que se inscriban, para el caso
de materializarse en el proyecto urbanistico complejos
inmobiliarios con subdivision del suelo bajo el régimen
de Propiedad Horizontal, sélo podran materializarse en
cada unidad funcional una vivienda unifamiliar con una
altura maxima de PB + 1 (un) nivel superior [Articulo 6°
Bis Ordenanza 29/2019].

Nota: Ver Ordenanzas 22/2015 y 29/2019 del Plan
Particularizado.

ZONA URBANIZACION ESPECIAL

FOS: 0,4

FOT: 1,2

Densidad: 300 hab/ha

Altura maxima: Planta baja + cuatro niveles

superiores.

= Retiro de linea de frente: 5m

= Retiro de linea de fondo: 5m

= Retiro de linea de eje divisorio de predio: 5m de
cada lateral.

= Los perimetros exentos de los volumenes

edificatorios deberan tener un tratamiento

arquitectonico de fachadas que eviten las

medianeras expuestas.

e Ancho minimo: 25m
e Superficie minima: 750m?2

Ancho minimo de calles: Quince metros (15m). Las
trazas de las mismas deberan guardar relacion de
continuidad con los ejes de las calles del entorno
inmediato.

NOTA: Ver Ordenanza 45/2017 Plan Particularizado.

ZONA DE PLANES PARTICULARIZADOS —
DISTRITO DE URBANIZACION ESPECIAL 2
[ORDENANZA 31/2019 — ARTICULO 25°]

» Fraccionamiento de tierras:
e Ancho minimo: 15m
e Superficie minima: 400m?

= FOS: 0,6

= FOT: 1,2 mas premios que pudieren aplicarse por
imperio del art. 47° del Decreto Ley provincial
8912 hasta una sumatoria maxima de 70%.

* Densidad Neta: 500 hab/ha mas premios que
pudieren aplicarse por imperio del art. 479 del
Decreto Ley provincial 8912 hasta una sumatoria
maxima de 70%.

= Altura maxima: PB + 4 niveles superiores por
volumen.

Superficie libre obligatoria: 30% libre al fondo (podra
emplazarse 25% en una figura rectificada y 5% en una

figura no rectificada) y 10% libre al frente (podra
emplazarse 8% en una figura rectificada y 2% en una
figura no rectificada). 50% de la superficie libre
obligatoria debera ser absorbente y forestada a razén de
un ejemplar cada 100m? de dicha superficie como
minimo.

ZONAS DE BANDA Ci1 y
ZONA DE VIAS - Ciz

*,
*

% Para lotes no frentistas a las Zonas de Banda y

Zona de Vias:

* Tendran los Indicadores Urbanisticos previstos
para la zona.

o,
*

Para todos los lotes frentistas a las Zonas de
Banda y Zona de Vias:

FOS: 0,60

FOT: 0,80

Densidad: la prevista para la zona

Altura maxima: Planta Baja y Primer Nivel
Superficie Libre Obligatoria: 40% libre al fondo o
al frente, en los casos que el proyecto lo hiciese
necesario.

% Para Zona de Banda Cil1 A (ex-D de la
Ordenanza 448/79) en el tramo comprendido
entre el rio de la Reconquista y calle Moisés
Lebensohn (3025); lotes frentistas de las
Manzanas 04 y 05, 15 y 17 y Fraccién X de la
Seccién D, Circunscripcion I; y las Manzanas 02, 03,
12 y 13 de la Seccion E, Circunscripcion I y
Manzanas 03 y 04 de la Seccion C,
Circunscripcion I:

FOS: 0,60

FOT: 1,80

Densidad: 300 hab./ha

Altura maxima: planta baja y tres niveles

Superficie Libre Obligatoria: los lotes frentistas

deberan dejar 40% libre y parquizado al frente

sobre la linea municipal. Los lotes restantes de la
manzana deberan dejar la Superficie Libre

Obligatoria de 40% al fondo.

< Para Zona de Banda Gj; C1:

FOS: 0,60

FOT: 1,80

Densidad: 300 hab/ha

Altura maxima: planta baja y tres niveles. No se

considerara el uso de planta baja libre.

= Superficie Libre Obligatoria: la prevista para la
zona.

9,
o

Para Zona de Banda Ci; C2:

FOS: 0,60

FOT: 1,20

Densidad: 200 hab/ha

Altura maxima: planta baja y dos niveles. No se

considerara el uso de planta baja libre.

= Superficie Libre Obligatoria: la prevista para la
zona.

% Para Zona de Via Ciz 13
[Ordenanza 45/2017 — articulo 9°7:




FOS: 0,6

FOT: 1,2

Densidad: 250 hab/ha

Altura maxima: Planta baja + dos niveles
superiores.

Retiro de linea de frente: 5m

Retiro de linea de fondo: 5,15m

Retiro de linea de eje divisorio de predio: 5,15m
de un solo lateral.

Los perimetros exentos de los volimenes
edificatorios deberan tener un tratamiento
arquitectonico de fachadas que eviten las
medianeras expuestas.

Ancho minimo: 30m

Superficie minima: 900m?

Ancho minimo de calles: Quince metros (15m).
Las trazas de las mismas deberan guardar
relacion de continuidad con los ejes de las calles
del entorno inmediato, y, para el caso de aquellas
al Suroeste de la calle (3246) Sin nombre
prolongacion de la calle (4246) Defensa,
adoptaran una composicion de perfil que
privilegie el transito peatonal por sobre el
vehicular, limitando el mismo a un caracter de
calle de servicio y de acceso a las viviendas
multifamiliares que alli se localicen, para el caso
de que constituyan las calles perimetrales de un
barrio cerrado en los sectores 3 y 4, los cuales
deberan cederlas en caso de su conformacion y
en su ancho total. Caso contrario, observaran el
perfil comun a las restantes calles del Partido.

Nota: Ver Ordenanza 45/2017 del Plan Particularizado.

Para Zona de Via Ciz 01

[Ordenanza 45/2017 — articulo 10°]:

FOS: 0,6

FOT: 1,2

Densidad: 250 hab/ha

Altura maxima: Planta baja + dos niveles
superiores.

Retiro de linea de frente: 5m

Retiro de linea de fondo: 5,15m

Retiro de linea de eje divisorio de predio: 5,15m
de un solo lateral.

Los perimetros exentos de los volimenes
edificatorios deberan tener un tratamiento
arquitecténico de fachadas que eviten las
medianeras expuestas.

Ancho minimo: 30m

Superficie minima: 900m?

Ancho minimo de calles: Quince metros (15m).
Las trazas de las mismas deberan guardar
relacién de continuidad con los ejes de las calles
del entorno inmediato o, en su defecto, generar
manzanas con un frente no mayor a los ciento
cincuenta metros (150m) sobre la via principal, v,
para el caso de aquellas al Noroeste de la
avenida (3057) San Martin y empalme con calle
(3053) La Plata, adoptaran una composicion de
perfil que privilegie el transito peatonal por sobre
el vehicular, limitando el mismo a un caracter de
calle de servicio y de acceso a las viviendas
multifamiliares que alli se localicen, para el caso
de que constituyan las calles perimetrales de

barrios cerrados en el sector 4, los cuales
deberan cederlas en su ancho total en caso de su
conformacién. Caso contrario, observaran el perfil
comun a las restantes calles del Partido.

Nota: Ver Ordenanza 45/2017 del Plan Particularizado.

% Para Zona de Via Ciz 14

[Ordenanza 45/2017 — articulo 11°]:

FOS: 0,6

FOT: 1,2

Densidad: 250 hab/ha

Altura maxima: Planta baja + dos niveles
superiores.

Retiro de linea de frente: 5m

Retiro de linea de fondo: 5,15m

Retiro de linea de eje divisorio de predio: 5,15m
de un solo lateral.

Los perimetros exentos de los volimenes
edificatorios deberan tener un tratamiento
arquitectonico de fachadas que eviten las
medianeras expuestas.

Ancho minimo: 30m

Superficie minima: 900m?

Ancho minimo de calles: Quince metros (15m)
sobre el frente Noreste de la Zona de Via, las
trazas de las mismas deberan guardar relacion de
continuidad con los ejes de las calles del entorno
inmediato, y adoptaran una composicion de perfil
que privilegie el transito peatonal por sobre el
vehicular, limitando el mismo a un caracter de
calle de servicio y de acceso a las viviendas
multifamiliares que alli se localicen, para el caso
de que constituyan las calles perimetrales de un
barrio cerrado, los cuales deberan cederlas en su
ancho total. Caso contrario, observaran el perfil
comun a las restantes calles del Partido.

Nota: Ver Ordenanza 45/2017 del Plan Particularizado.

ZONAS DE USOS ESPECIFICOS

Zona de Usos Especificos 1 (UE 1) “Orden San

Ignacio de Loyola — Colegio Maximo de San José

4/

[Ordenanza 31/2019 — articulo 25°]:

Declarese de

Interés Municipal la preservacion

arquitecténica de las construcciones existentes en esta
Zona y sujeta a las previsiones del articulo 1.3.11.

Fraccionamiento de tierras: No podra efectuarse
ningun tipo de subdivisién de la tierra dentro de
la Zona de Usos Especificos 1 “Orden San Ignacio
de Loyola — Colegio Maximo de San José”.

FOS: el empleado actualmente por la edificacién
del Colegio Maximo de San José emplazado en el
predio.

FOT: el empleado actualmente por la edificacion
del Colegio Maximo de San José emplazado en el
predio.

Altura maxima: la empleada actualmente por la
edificacion del Colegio Maximo de San José
emplazado en el predio.



Superficie libre obligatoria: la totalidad de la
superficie del predio que abarca la Zona salvo el
empleado actualmente por la edificacion del
Colegio Maximo de San José emplazado en el
predio. Existe restriccion al dominio de 20m
desde Linea Municipal sobre Ruta Provincial N.°
23 - (4141-1) Avenida Papa Francisco.

Zona de Usos Especificos 2 (UE 2) “Parque
Observatorio San Miguel” [Ordenanza 31/2019
— articulo 25°]:

Fraccionamiento de tierras: No podra efectuarse
ningun tipo de subdivision de la tierra dentro de
la Zona de Usos Especificos 2 “Observatorio —
Planetario Parque San Miguel”.

FOS: el empleado actualmente por la edificacion
del Observatorio emplazado en el predio.

FOT: el empleado actualmente por la edificacion
del Observatorio emplazado en el predio.

Altura maxima: la empleada actualmente por la
edificacion del Observatorio emplazado en el
predio.

Superficie libre obligatoria: la totalidad de la
superficie del predio que abarca la Zona salvo el
empleado actualmente por la edificacion del
Observatorio emplazado en el predio.

Zona de Usos Especificos 7 (UE 7) “Ciudad
Judicial” [Ordenanza 31/2019 — articulo 25°]:

Fraccionamiento de tierras: No podran efectuarse
ningun tipo de subdivisién de la tierra dentro de
la Zona de Usos Especificos 7 “Ciudad Judicial”,
con excepcion de los destinados a la creacion de
Espacios Verdes Libres y Publicos ligados al Uso
Exclusivo previsto para la Zona.

FOS: 0,5

FOT: 1,1 mas premios que pudieren aplicarse por
imperio del art. 47° del Decreto Ley provincial
8912 hasta una sumatoria maxima de 70%.
Altura maxima: PB + 4 niveles superiores por
volumen, sin superar la altura lineal a limite
superior de parapeto de azotea del edificio
principal del Colegio Maximo de San José,
emplazado en el predio vecino denominado

catastralmente como Circunscripcion II — Fraccion
IV - Parcela 10.

= Superficie libre obligatoria: 40% libre entre
volumenes. Existe restriccion al dominio de 20m
desde Linea Municipal sobre Ruta Provincial N.°
23 - (4141-1) Avenida Papa Francisco.

Zona de Usos Especificos 8 (UE 8) - “Terminal de
Transbordo Multimodal Gral. Lemos”
[Ordenanza 31/2019 — articulo 25°]:
= Fraccionamiento de tierras: No podran efectuarse
ningun tipo de subdivision parcelaria de la tierra
dentro de la Zona de Usos Especificos 8
“Terminal de Transbordo Multimodal Gral.
Lemos”, salvo sectorizaciones destinadas a una
mejor delimitacion de los espacios funcionales en
su interior bajo el régimen de propiedad
horizontal o derecho de superficie.
= FOS: 0,6
= FOT: 1,2 mas premios que pudieren aplicarse por
imperio del art. 47° del Decreto Ley provincial
8912 hasta una sumatoria maxima de 70%.
= Altura maxima: PB + 2 niveles superiores por
volumen.
= Superficie libre obligatoria: 40% libre entre
volumenes.

ZONA DE LA RIBERA, RIO DE LA
RECONQUISTA — ZRi

Le seran de aplicacién los indicadores urbanisticos de las
areas que acrecentaron sobre ella. Cada dominio
integrante de la Zona de la Ribera mantendra su
caracterizacion como Zona de Recuperacion hasta tanto
su titular acredite los cambios necesarios en materia de
servicios esenciales y aptitud técnica del predio.

)

Nota 1: La figura Anexo, Vivienda o Quincho, quedaréd reglamentado para cada zona segin Ordenanza
735/83, convalidada por la Comision 8912, seguin los alcances de la Ley 9116.

Nota 2: Para zona Rmi y zonas Comercial, le seran de aplicacion los indicadores correspondientes a la
Ordenanza 237/87 — Viviendas Mancomunadas, convalidada por Decreto Provincial 8339/87.

Nota 3: Conservan plena vigencia para las figuras de Salud, Educacion y Culto, los indicadores urbanisticos de
la Ordenanza 846/90, convalidada por Decreto Provincial 0147/90.




INDICADORES

| FORMAS DE PRORRATEAR EL 40% DE SUPERFICIES LIBRES EN
LOTES DE ZONAS MI1, MI2.1, 2.2, 2.3, 2.4; C1, C2 Y RMI

Nota A: En las zonas con altura limitada, donde el FOS se distribuya

en mas de un volumen las superficies libres indicadas en los croquis

insumiran como minimo un 20%, quedando el 20% restante para ser
distribuidos segln proyecto.

Nota B: En los lotes medios, con altura limitada, el FOS se distribuira
dejando un 20% minimo libre al fondo y el 20% restante entre
volimenes.
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BALANCE DE SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL PARTIDO: 83 km?

SUPERFICIE POR ZONAS:

ZONA SUPERFICIE (km?) PORCENTAJE (%)
Campo de Mayo (Reserva) 30,070 36,22
Residencial Minima 31,141 37,52
Residencial Media 7,476 9,00
Residencial Maxima 5,613 6,76
Microcentro 2,593 3,12
Rural 2,175 2,62
Industrial 1,152 1,39
Macrocentro 0,766 0,92
Usos Especificos 0,735 0,88
Comercial 1 0,599 0,72
Comercial 2 0,250 0,30
Comercial 3 0,052 0,06
Urbanizacion Especial 0,044 0,05
Distrito Urbanizacion Parque 0,200 0,24
Precinto Industrial 0,060 0,07
Reserva de Ensanche Urbano 0,102 0,12

TOTAL 83,000 99,99=100

Nota: No se incluyen las tierras incorporadas por la rectificacion del Rio de la Reconquista por no estar

catastradas a la fecha.




Anexo | — Planilla Resumen - CODIGO DE ZONIFICACION - PARTIDO DE SAN MIGUEL

] Densidad Subdivision
MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL - DIRECCION DE maxima Retiro de linea Retiro de Eje Altura

PLANEAMIENTO Uso potencial de F.O.S. | FOT. municipal (m) Divisorio (m) Maxima Superficie
Ancho (m) (m?)

habitantes

PB +12
niveles por
volumen

. 40% libre al fondo 0 30% libre al fondo y 10% libre al s/premios |
Mi 1 1500 hab/ha 06 3 frente 0 30% libre al fondo y 10% entre volimenes PB + 14 25 750
niveles por
volumen
c/premios

PB + 10
niveles por
volumen

. 40% libre al fondo o 30% libre al fondo y 10% libre al s/premios |
Mi 2.1 1300 hab/ha 0.6 2,75 frente 0 30% libre al fondo y 10% entre volimenes PB + 12 25 750
niveles por
volumen
c/premios

PB + 08
niveles por
volumen

. 40% libre al fondo o0 30% libre al fondo y 10% libre al s/premios |
Mi 2.2 1100 hab/ha 06 2,5 frente 0 30% libre al fondo y 10% entre volimenes PB + 10 25 750
niveles por
volumen
c/premios

MICROCENTRO

PB + 06
niveles por
volumen

. 40% libre al fondo 0 30% libre al fondo y 10% libre al s/premios |
Mi 2.3 900 hab/ha 0.6 2,25 frente 0 30% libre al fondo y 10% entre volimenes PB + 08 25 750
niveles por
volumen
c/premios

AREA URBANA

SUBAREA urbanizada

PB + 04
niveles por
volumen

. 40% libre al fondo o0 30% libre al fondo y 10% libre al s/premios |
Mi 2.4 700 hab/ha 0,6 2 frente 0 30% libre al fondo y 10% entre volimenes PB + 06 25 750
niveles por
volumen
c/premios

Ejes Avs. Pte.
Mi J.D. Perény R. Segun Zona
Balbin

40% libre al fondo o0 30% libre al fondo y 10% libre al
frente 0 30% libre al fondo y 10% entre volimenes

Libre 25 750




Anexo | — Planilla Resumen - CODIGO DE ZONIFICACION - PARTIDO DE SAN MIGUEL

) Densidad Subdivision
MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL - DIRECCION DE Uso maxima FOsS. | FOT Retiro de linea Retiro de Eje Altura
PLANEAMIENTO potencial de T T municipal (m) Divisorio (m) Maxima Superficie
habitantes Ancho (m) (m2)
PB + 04
niveles por
volumen
Comercial y 40% libre al fondo o 30% libre al fondo y 10% libre al s/premios |
ini i 499 hab/ha 06 1.8 frente 0 30% libre al fondo y 10% entre volimenes PB + 06 20 500
administrativo
niveles por
volumen
c/premios
MACROCENTRO Ma PB + 04
niveles por
volumen
Residencial 40% libre al fondo o 30% libre al fondo y 10% libre al s/premios |
exclusivo 500 habrha 0,6 18 frente 0 30% libre al fondo y 10% entre volumenes PB + 06 20 500
niveles por
volumen
c/premios
40% libre al fondo o 30% libre al fondo y 10% libre al PB + Primer
1 200 hab/ha 0,6 1,2 frente Nivel 12 300
COMERCIAL C 1 (lotes
: 40% libre al fondo o0 30% libre al fondo y 10% libre al PB + Dos
fsrgntlsﬁs Av) 200 hab/ha 0,6 1,8 frente niveles 12 300
or. ivioron
: 40% libre al fondo o0 30% libre al fondo y 10% libre al PB + Primer
Rmi 150 hab/ha 0,6 0,8 frente Nivel 12 300
RESIDENCIAL | |
1 lateral: 4,15; PB + Primer
Rme 150 hab/ha 0,5 0,7 4,00 L de fondo: 4.15 Nivel 15 400
© : 40% libre al fondo o 30% libre al fondo y 10% libre al PB + Primer 24 600
g Rmi 150 hab/ha 0,6 08 frente Nivel 5 200
N
c
g RESIDENCIAL R & hellgghha S/‘ﬁtual) ! 05 07 4.00 De un lateral: 4,15; PB + Primer 15 600
E me a i Ia ’ ’ ’ L de fondo: 4,15 Nivel
3 (potencial)
< i i i i 24 600
w 40% libre al fondo o 30% libre al fondo y 10% libre al PB + Primer
u 2 200 hab/ha 0,6 1,2 Tome Nivel 15 200
z COMERCIAL C 2 (ot
=) otes 40% libre al fondo o 30% libre al fondo y 10% libre al PB + Dos
7] frentistas a las 200 hab/ha 0,6 1,8 frento ivelos 24 600




Anexo | — Planilla Resumen - CODIGO DE ZONIFICACION - PARTIDO DE SAN MIGUEL

) Densidad Subdivision
MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL - DIRECCION DE Uso maxima FOsS. | FOT Retiro de linea Retiro de Eje Altura
PLANEAMIENTO potencial de T T municipal (m) Divisorio (m) Maxima Superficie
habitantes Ancho (m) (m2)
Avs. Ricardo
Balbin y Mtro. 15 400
Ferreyra)
De un lateral: 5; PB + Tres
COMERCIAL c 3 200 hab/ha 04 | 12 5,00 e D o 25 750
URBANIZACION De un lateral: 5; PB + Cuatro
ESPECIAL UE 300 hab/ha 0.4 12 5,00 L de fondo: 5 niveles 25 750
1 (Residencial a) Los basamentos que den a dos LM opuestas se Basamento
Distrito Urbanizacion ZDUP (exclusivo) 600 hab/ha 0,6 2 aparearan por los fondos, debiendo dejar sobre cada (6m) + 8 24 600
Parque 1 - lateral 20% de superficie libre obligatoria; retiro de L.M. niveles
1 (Usos Mixtos) 650 hab/ha 0,6 3 4m excepto coincidentes con bulevares o frente a EVLP | superiores 24 600
b a) Para lotes medios 20% al fondo y 10% sobre cada
Distrito Urbanizacion lateral; b) Para lotes en esquina segun croquis en Ord. PB + Cuatro
Parque 2 ZDUuP 2 400 hab/ha 06 2 22/2015; c) retiro de L.M. 4m excepto coincidentes con niveles 24 600
bulevares o frente a EVLP
b a) Para lotes medios 20% al fondo y 10% sobre cada
Distrito Urbanizacion lateral; b) Para lotes en esquina segun croquis en Ord. PB + Dos
Parque 3 ZDupP 3 250 hab/ha 0.6 1.2 22/2015; c) retiro de L.M. 4m excepto coincidentes con niveles 24 600
bulevares o frente a EVLP
De cada lateral: 4,15; PB + Primer
ZONA INDUSTRIAL NETA 0,6 1,2 8,00 L de fondo: 4,15 Nivel 40 2000
RESIDENCIAL EXTRAURBANO De cada lateral: 4,15; PB + Primer
= DE BAJA DENSIDAD Rma 60 hab/ha 04 | 04 4,00 L de fondo: 4,15 Nivel 20 800
<
=
w RESIDENCIAL EXTRAURBANO De cada lateral: 4,15; PB + Primer
S DE BAJA DENSIDAD 2 Rma 2 60 hab/ha 0.4 0.4 4,00 L de fondo: 4,15 Nivel 20 600
g
= ZONA DE RESERVA PARA R GUARNICION MILITAR CAMPO DE MAYO - TERRITORIO NACIONAL - EXCLUIDO DEL D.L. 8912/77 POR ART. 4° - PROPUESTA DE ORDENANZA
8 PLANES PARTICULARIZADOS e CAUTELAR.
|
o , .
<L ZONA RUDREAEAA,\'Z;Q CLUBES Ru Articulos 64 a 69 DL 8912/77; Decreto Pcial. 9404/86.
. UE1l ORDEN SAN IGNACIO DE LOYOLA — COLEGIO MAXIMO DE SAN JOSE
ZONA DE USOS ESPECIFICOS
UE2 OBSERVATORIO PARQUE SAN MIGUEL




Anexo | — Planilla Resumen - CODIGO DE ZONIFICACION - PARTIDO DE SAN MIGUEL

MUNICIPALIDAD DE SAN MIGUEL - DIRECCION DE

PLANEAMIENTO

Detls.idad . ) . _ Subdivision
Uso potenciarde | FOS | FOT- | T Duisorio (m) | Méxima Superfie
habitantes Ancho (m) (m2)
UE3 SEMINARIO VICENTINO
UE4 CEMENTERIO MUNICIPAL "SAN ANTONIO DE PADUA"
UES PLAZA DE AGUAS - PLANTA DEPURADORA DE LIQUIDOS CLOACALES - AYSA
UE6 CEMENTERIO PRIVADO "CAMPO SANTO S.A."
UE7 CIUDAD JUDICIAL

UES8

TERMINAL DE TRANSBORDO MULTIMODAL “GRAL. LEMOS”




ANEXO 11

Nomenclador de Normas que mantienen su vigencia plena

735/83 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Ley 9116.
242/86 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 1656/86.
68/86 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 2401/87.
279/86 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 3726/87.
237/87 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 8339/87.
846/90 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 0147/90.
28/96 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 3187/94.
312/99 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 1331/00.
315/99 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 1037/00.
33/05 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 3850/07.
21/06 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 3850/07.
73/05 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 3021/07.
36/06 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 3633/07.
06/03 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 80/10.

697/89 convalidada por la Provincia de Buenos Aires por Decreto 2401/89.



GUARNICION MILITAR CAMPODE MAYO

Breve Resefa sobre el tema:

1. Al dividirse el Partido de General Sarmiento, la Guarnicion Militar Campo de Mayo, en su definicion geométrica
histdrica que le era propia, queda dentro de los limites politicos del Partido de San Miguel (Anexo I Ley 11551).

2. Su superficie de 31km?, insume el 37% del total de la superficie del actual Partido de San Miguel, que es de
83km2.

3. Por articulo 4°, Capitulo I, Titulo II del Decreto Ley 8912/77, queda excluido del cumplimiento de la norma por
“razones de seguridad y defensa”.

4. Lo dicho en el punto 3) genera un vacio en la Zonificacién Preventiva del Partido.

5. La Ley 23985 de 1991, sobre Bienes del Estado — Inmuebles asignados a las Fuerzas Armadas, faculta al
Gobierno Nacional a instancia de lo informado por el Ministerio de Defensa a disponer de dichos bienes para
otros usos cuando se los considere “innecesarios al servicio”. La citada Ley Nacional es reglamentada por el
Decreto 959/92 y sus modificatorios y complementarios.

6. Dicha Ley prevé en su Articulo 8° la intervencion conjunta de los gobiernos nacional y provincial, pero no
determina el indice de injerencia, de los municipios involucrados.

7. En salvaguarda de la “Autonomia Municipal” y basandose en el Articulo 70° del Decreto Ley 8912/77, que dice
que “el municipio es el primer ordenador del territorio”, desde 1989 fecha en que se conoce la intencion de
legislar sobre el tema indicado en el punto 5), se procedid a estudiar la situacion de Campo de Mayo a través
de las oficinas técnicas de planeamiento.

8. Se determina en los antecedentes del tema (FUENTE. Diario La Nacion — Gral. Osiris Villegas) que entre los
anos 1912 y 1916, siendo Ministro de Defensa el Tte. Gral. Richieri, con presupuesto correspondiente a su
Ministerio, se habrian comprado a propietarios privados (48 familias) parte de los predios que componen la
totalidad de la guarnicion de referencia.

9. Ante ésta composicion de lugar se consulta a la Direccion de Ordenamiento Urbano y paralelamente a la
Subsecretaria de Asuntos Municipales Provincial, la posibilidad de elaborar una “Ordenanza Cautelar”, que
cubriese la hipotesis de cambio, la cual tanto en el afio 1999 como en su reiteracién en el afio 2007, fuera
aceptada favorablemente.

10. Al declarar a la figura “Zona de Reserva para Planes Particularizados”, se garantizaria el rol decisor del
Municipio sobre posibles destinos que se asignarian a estas tierras, con la posterior convalidacion del gobierno
provincial. Asimismo facultaria a realizar movilizaciones graduales, sobre la base de destinos concretos,
pudiendo su presentacion para tratamiento provincial, ejecutarse independientemente del resto del ajuste del
Partido.

Nota: Se adjunta fotocopia de las actuaciones realizadas a provincia, incluyendo el citado anteproyecto de
Ordenanza Cautelar y el marco normativo referido -Ley 23985, y el Decreto Reglamentario 956/92.



CAMPO DE MAYO

MODELO DE ANTEPROYECTO TENTATIVO DE ORDENANZA DE MARCO

VISTO los términos de la Ley 23985, y en especia su articulo 3°, por € cual se

establece la facultad de disponer € cambio de destino y la engjenacion de territorios histéricamente
pertenecientes a areade defensa: y

CONSIDERANDO que dicho cambio de status juridico, permitiria dgjar incurso

en los términos de la Ley 8912/77, € territorio de Campo de Mayo, comprendido dentro de los
limites fijados para € municipio de San Miguel por la Ley 11.551/94, a quedar sin efecto lo
enunciado en €l articulo 4° delacitada Ley 8912/77;

EN USO DE LAS ATRIBUCIONES CONFERIDAS POR LA CARTA ORGANICA DE LAS
MUNICIPALIDADES, EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE SAN MIGUEL
SANCIONA CON FUERZA DE:

Articulo 1°;

Articulo 2°:

Articulo 3°:

ORDENANZA

Afectase en forma cautelar COMO ZONA DE RESERVA PARA PLANES
PARTICULARIZADOS al territorio delimitado por: prolongacion tedrica de la Av.
Libertador Gral. San Martin (1002) entre la Ruta Prov. 202 hasta su encuentro con el
Rio Reconquista: Rio de la Reconquista desde la prolongacion virtual de la calle San
Martin hasta su encuentro con la Ruta Prov. N° 8 (6 F.F.C.C.Urquiza); Ruta
Provincial N° 8 (6 F.F.C.C. Urquiza) desde € Rio de la Reconquista hasta su
encuentro con la Ruta Prov. 202 desde su encuentro con Ruta Prov. N° 8 (6 F.F.C.C.
Urquiza) hasta su encuentro con la Av. Gral. San Martin (1002) limite Partido de
Tigre.

El mismo quedara afectado como ZONA DE RESERVA PARA PLANES
PARTICULARIZADOS, cuyos usos e indicadores urbanisticos serdn oportunamente
fijados por las autoridades municipales, provinciales y nacionales competentes (Art.
70°y 73° Ley 8912/77; Art. 83° Ley 10128 y Art. 7° y 8° Ley 23.985)

DE FORMA .-



