GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2019 - Ano del centenario del nacimiento de Eva Maria Duarte de Perén

Resolucion

Numero: RESOL-2019-1311-GDEBA-MGGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Viernes 6 de Diciembre de 2019

Referencia: 4130-25588/2013 y su alcance 1 - Convalidacion Ordenanza - Municipio de San Miguel.

VISTO el expediente N° 4130-25588/2013 y su alcance 1, por el cual el Municipio de San Miguel modifica
la normativa vigente en el Partido, y

CONSIDERANDO:

Que se gestiona la convalidacion provincial de la Ordenanza N° 22/15, su Anexo | (Croquis de Trazay
Sectorizacion del Plan Particularizado), su Decreto de Promulgacion N° 1459/15 y la Ordenanza
modificatoria N° 29/19, su Anexo | (Croquis de Traza y Sectorizacién del Plan Particularizado), y su
Decreto de promulgacién N° 2978/19 por medio de las cuales se afecta como Plan Particularizado el predio
cuyo dato catastral es Circunscripcion |, Seccion F, Fraccion 1V, Parcela 6;

Que la propuesta acompafiada se encuentra avalada por el Municipio, en su caracter de responsable
primario del ordenamiento territorial,

Que a fojas 168 toma intervencion la Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorialquien
entiende cumplimentado el tramite tendiente a la convalidacion de la normativa gestionada;

Que a través del DECTO-2018-1668-GDEBA-GPBA, se transfirio, a partir del 1° de diciembre de 2018, la
Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial a la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos
Politicos del Ministerio de Gobierno;

Que a fojas 173 la Subsecretaria de Gobierno y Asuntos Politicos del Ministerio de Gobierno toma
intervencion e impulsa el tramite convalidatorio de la mencionada Ordenanza;

Que ha tomado intervencién en razén de su competencia la Asesoria General de Gobierno;

Que por el DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA se deleg6 en esta cartera la aprobacion establecida en el
articulo 83 del Decreto Ley N° 8912/77,;

Que la presente medida se dicta en uso de las atribuciones conferidas por el articulo 83 del Decreto Ley N°



8912/77 (T.O. Decreto N° 3389/87 y modificatorios) y el DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA;

Por ello,

EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE
CONFIERE EL DECTO-2019-183-GDEBA-GPBA
EL MINISTRO DE GOBIERNO
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

RESUELVE

ARTICULO 1°. Convalidar la Ordenanza N° 22/15, su Anexo | y su Decreto de Promulgacion N° 1459/15
y la Ordenanza modificatoria N° 29/19, su Anexo | y su Decreto de promulgacion N° 2978/19, mediante
las cuales el Municipio de San Miguel modifica la normativa vigente en el Partido, que como Anexo N° IF-
2019-41759466-GDEBA-DPOUYTMGGP forma parte integrante de la presente Resolucion.

ARTICULO 2°. Establecer que en materia de infraestructura, servicios y equipamiento comunitario debera
darse cumplimiento a lo regulado por los articulos 56, 62 y 63 del Decreto Ley N° 8912/77 (T.O por

Decreto N° 3389/87 y modificatorios) en el momento de aprobarse el plano de subdivision y/o
materializacion del uso.

ARTICULO 3°. Registrar, publicar en el Boletin Oficial, comunicar a la Secretaria Legal y Técnicay
pasar a la Direccion Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial. Cumplido, archivar.

Digitally signed by DE LA TORRE Joaquin
Date: 2019.12.06 17:59:13 ART
Location: Provincia de Buenos Aires

Joaquin De LaTorre
Ministro
Ministerio de Gobierno

Digitally signed by GDE BUENOS AIRES

DN: cn=GDE BUENOS AIRES, c=AR, 0=MINISTERIO DE
JEFATURA DE GABINETE DE MINISTROS BS AS,
0u=SUBSECRETARIA para la MODERNIZACION DEL
ESTADO, serialNumber=CUIT 30715471511

Date: 2019.12.06 17:59:21 -03'00"
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ORDENANZA

Visto: El Expediente N° 4.130-25.588/2013 y ag. 4130-25.588/2013 Alcance | del
“DEPARTAMENTO EJECUTIVO"; Proyecto de Ordenanza ref. afectacion como “Plan
Particularizado” al predio cuyos datos catastrales son: Circunscripcion 1, Seccién F,
Fraccion IV, Parcela 6 y; atento a lo resuelto por el Cuerpo reunido en Sesion Ordinaria:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:
ORDENANZA

RTICULO 1°: AFECTASE como Plan Particularizado conforme a las disposiciones
cépthnidas en la presente Ordenanza el predio cuyo dato catastral es Circunscripcion |,
SaGoion F, Fraccion IV, Parcela 6.

/oy

ARFICULO 2°: Del partido Urbanistico. ACEPTASE como partido urbanistico del
njunto definido por las condicionantes que a continuacion se consignan y que en

croquis como Anexo 1, forma parte integrante de la presente.

1) Parque Lineal desde el arroyo Los Berros y su encuentro con el Rio Reconquista
sobre la margen de este (ltimo, en un ancho promedio de 25 metros, hasta el
cuentro de la avenida (4198) Gaspar Campos, en éste quedaran incorporadas las
as inherentes al Proyecto provincial “Plan de manejo Urbano-Ambiental Sostenible
e Ja Cuenca del Rio Reconquista”, al cual se subordinaran los requisitos del
Fegente proyecto.
2)9 gran area verde central ordenadora del conjunto.
3)¥Trama vial compuesta por una via con bulevar que ingresando por la calle (3188)
stra Munzén se desarrolla perimetral a dicha area verde central dirigiéndose a
encontrarse con la avenida (4196) Gaspar Campos proxima al rio Reconquista.
4) E resto del territorio se organizara en tres sectores urbanizables indicados en el
croquis del Anexo | de referencia y denominados A, B y C cuyas caracteristicas
especificas y localizacion forman parte del cuerpo de la presente.

ARTICULO 3° Creacion de Zonas. INCORPORASE en el item “1.1 — Division del
Partido de San Miguel en Zonas” del Capitulo Unico “Disposiciones Generales” del Anexo
| de la Ordenanza 14/2012 -Cédigo de Zonificacion del Partido de San Miguel-,
modificado por Ordenanza 03/2015, las siguientes zonas: “ZDUP 1 - Zona de Distrito
Urbanizacién Parque 17, “ZDUP 2 - Zona de Distrito Urbanizacién Parque 2" y “ZDUP 3 -
Zona de Distrito Urbanizacién Parque 3". Las mismas quedaran inscriptas dentro dei Area
Urbana - Subérea Urbanizada.

ARTICULO 4°: Delimitacién de Zonas. SUSTRAIGASE en el apartado "03 - Delimitacion
de Zonas” del Cédigo de Zonificacion del Partido de San Miguel (Anexo | de la Ordenanza
14/2012) de la Zona “Residencial Mixta o Minima - Rmi" del predio determinado en el
articulo 1° de esta Ordenanza y zonifiquese cada sector urbanizable del mismo como
“Zona de Distrito Urbanizacién Parque 1” al sector “C", “Zona de Distrito Urbanizacion
Parque 2" al sector “B” y “Zona de Distrito Urbanizacion Parque 3" ai sector “A”, de
acuerdo con el croquis que como Anexo | forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 5° Usos. INCORPORANSE al apartado “04 - Usos® del Coédigo de
Zonificacion del Partido de San Miguel (Anexo | de la Ordenanza 14/2012) las zonas
identificadas ut supra y asignense los siguientes usos predominantes y complementarios
a cada una de ellas, localizados segun se detalla en croquis de Anexo | de la presente:

Sector A: “Zona de Distrito Urbanizacién Parque 3"

£ .
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e Usos predominantes: Viviendas Multifamiliares.
s Usos complementarios:

o

Q0 O0CO0OCO0OCO0

Oficinas en general.

Comercio minorista: alimentacién, comercio en general.
Servicios comerciales y profesionales.

Educacional, social y cultural.

Culto.

Seguridad y defensa.

Garage y estacionamiento.

Ameneidades.

Esparcimiento.

Sector B: “Zona de Distrito Urbanizacién Parque 2"

’szﬁ Usos predominantes: Viviendas Multifamiliares.
Usos complementarios:

Gobierno y administracién: oficinas nacionales, provinciales y municipales.
Servicios generales.

Oficinas en general.

Finanzas.

Comercio minorista: alimentacion, comercio en general.
Servicios comerciales y profesionales.

Sanidad.

Educacion.

Social y cultural.

Culto.

Seguridad y defensa.

Comunicaciones.

Talleres de reparaciones manuales.

Garage y estacionamiento.

Ameneidades.

Esparcimiento.

Sector C: “Zona de Distrito Urbanizacién Pargue 1"

e Usos predominantes:
o Viviendas colectivas.
o Oficinas en general.
o Usos complementarios:

Comercio minorista: alimentacién, comercio en general.

Servicios comerciales y profesionales.

Finanzas.

Servicios comerciales de atencion a la circulacion vehicuiar de ruta.
Sanidad.

Seguridad y defensa.

Garage y estacionamiento.

Ameneidades.

6°: Indicadores Urbanisticos. INCORPORANSE al apartado “06 -

Indicadores” del Cdédigo de Zonificacion del Partido de San Miguel (Anexo 1 de la
Ordenanza 14/2012) las zonas identificadas ut supra y asignense los siguientes
indicadores urbanisticos a cada una de ellas, localizados segun se detalla en croquis de

*~oxo | de 1a presente:

ir A: “Zona de Distrito Urbanizacién Pargue 3”:
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FOS: 0,6

FOT: 1,2

Densidad: 250 hab/ha

Altura maxima: PB + 2 niveles superiores habitables con o sin premios.

Superficie libre obligatoria: a) Para lotes medios: 20% al fondo y 10% sobre cada
lateral; b) Para lotes en esquina, ver croquis detallado al pie del articulo.

« Retiro de linea municipal: Todas las edificaciones deberan cumplir un retiro de 04
metros contados desde la linea municipal establecida, con excepcion de aquellas
coincidentes con avenidas bulevar o que se sitien frente a espacio verde libre
publico existente.

e Ancho minimo: 24 m

. e Superficie minima: 600m>.

Sector B: “Zona de Distrito Urbanizacién Pargue 2"

Densidad: 400 hab/ha
¢ Altura maxima: PB + 4 niveles superiores habitables con o sin premios.
« Superficie libre obligatoria: a) Para lotes medios: 20% al fondo y 10% sobre cada
lateral; b) Para lotes en esquina, ver croquis detallado al pie del articulo.
~» _Retiro de linea municipal: Todas las edificaciones deberan cumplir un retiro de 04
- metros contados desde la linea municipal establecida, con excepcion de aquellas
% coincidentes con avenidas bulevar o que se sitien frente a espacio verde libre
: pUblico existente.
;./ Aficho minimo: 24 m
* Superficie minima: 600m”.
L Ras-
Sector C: “Zona de Distrito Urbanizacién Parque 1"

¢ FOS:0,6

o FOT: Residencial Exclusivo: 2, Usos Mixtos: 3.

o Densidad: Residencial Exclusivo: 600 hab/ha; Usos Mixtos: 650 hab/ha

e Altura maxima: Basamento (6m) + 8 niveles superiores habitables (ver nota al pie
de tabla).

e Superficie libre obligatoria: Los basamentos que den a dos lineas municipales

opuestas se aparearan por los fondos, debiendo dejar sobre cada lateral 20% de
superficie libre obligatoria.

o Retiro de linea municipal: Todas las edificaciones deberan cumplir un retiro de 04
metros contados desde la linea municipal establecida, con excepcién de aquellas

coincidentes con avenidas bulevar o que se sitien frente a espacio verde libre
publico existente.

Ancho minimo: 24 m
Superficie minima: 600m?,

Nota: Los basamentos indicados arriba deberan construirse con una altura de 6 metros
de terminacién de terraza accesibles desde el primer nivel del médulo en altura.

IF-2019-41759466-GDEBA-DPOUY TMGGP
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AgICULO 7°: Tratamiento de Fachadas sobre Superficies Libres Obligatorias. Las
lo Ilzaplones propuestas en el articulo 4° referido al fondo libre obligatorio tienden a
oblig igarza los proyectos presentados a una resolucién arquitecténica perimetral en la
totalida ql ge sus lados, favoreciendo con ello el enriquecimiento de una pantalla
edificatonia que evite las medianeras ciegas expuestas.

ARTICULO 8°: Provision de Servicios. Las disposiciones de la presente ordenanza no
seran aplicables hasta tanto se haya provisto a las Zonas de Distrito de Urbanizacion
Parque 1, 2 y 3 con los Servicios Esenciales Completos acordes a la densidad
poblacional aplicada y las empresas prestatarias hayan acreditado la prestacion acorde a
la demanda de los indicadores potenciales de proyecto, conforme a lo dispuesto en los
articulos 62° y 63° del Decreto-Ley 8912/77.

ARTICULO 9°: Unidades Cocheras. Le seran de aplicacion las exigencias en materia de
unidades cocheras fijadas por el Cédigo de Zonificacion vigente en el Partido de San
Miguel.

ARTICULO 10°: Tratamiento de Veredas. Morfolégicamente el tratamiento de veredas
debera incluir un porcentaje no inferior al 20% de la misma de caracteristicas verdes y
absorbentes, prorrateadas racionaimente con los proyectos edilicios presentados y de
circulacion vial o peatonal. Asimismo, deberan asegurarse los medios necesarios de
accesibilidad universal para las personas con movilidad reducida, en los espacios
publicos y en las interfaces con los espacios privados.

ARTICULO 11°: Cota de nivel de vereda. Obsérvese la disposicion del Cédigo de
Zonificacioén que establece el equivalente a nivel de vereda la cota mas 1,50 metros (+
1,50m = +- 0,00m).

ARTICULO 12°: Tratamiento de Areas Verdes. Debera favorecerse el tratamiento
paisajistico y forestacion de las areas verdes perimetrales, céntricas y coincidentes con
los bulevares, independientemente de toda otra iniciativa que mismo sentido se
realice en los otros macizos. |F-2019-44 GDEBA-DPOUY TMGGP
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ARTICULO 13°: Padrinazgo de Areas Verdes. A los fines del articulo awjemc
autorizase al Departamento Ejecutivo la celebracién de convenios de padrinazgo para su
construccion, conservacion y mejoramiento.

ARTICULO 14°: Ancho de calles. Las calles no podran ser inferiores a 15 metros de
ancho, quedando los bulevares a definirse por encima de los 20 metros.

ARTICULO 15° Cesiones de Ley. Le seran de aplicacion las cesiones de ley
determinadas por el articulo 56° del Decreto-Ley 8312/77, resultantes de la suma de los
parciales aplicados a cada sector segun su propia densidad. Se dara preferencia a que
lde:mismas se unifiquen en las areas verdes centrales, cuando se trate de espacios
verdes libres publicos, pudiendo integrarse al tejido cuando se trate de equipamiento
Lomupitario, y su ubicacién estratégica lo amerite.

o/
@féULO 16°: Conectividad. Se deberan prever en el proyecto aquellos puentes
si€cesarios que garanticen el no aislamiento con el entorno, producto del arroyo Los
Berros, los cuales quedaran a definicion en situacion y cantidad por parte de la
Municipalidad.

ARTICULO 17°: Aptitud Técnica de predio. Las disposiciones de la presente ordenanza
no seran aplicables hasta tanto los organismos técnicos competentes hayan determinado
la gptitud técnica del predio.

B
ARTICULO 18°: Linea de Ribera. A los fines de lo previsto en el inciso 1) del articulo 2°,
el iitulaﬁ;le dominio del predio debera tramitar y determinar la Linea de Ribera ante los
organisrpqs provinciales competentes.

AR,TIO«O 19°: Zona de Ribera. Consérvase la superposicion de la Zona de Ribera y
ob&érvaseslo dispuesto al respecto de la misma en cuanto a su delimitacion, usos e
indicadores urbanisticos segun las disposiciones del Codigo de Zonificacion del Partido
de San Miguel, hasta tanto se dé cumplimiento a lo normado en los articulos 8°, 17°y 18°
de la presente.

ARTICULO 20° E! croquis que como Anexo | forma parte de la presente, debera
ajustarse en lo que a numero de manzanas se refiere a las medidas resultantes de una
real mensura, avalada por la Direccion de Catastro Municipal.

ARTICULO 21°. COMUNIQUESE al Departamento Ejecutivo a sus efectos, dése al Libro
de Actas y cumplimentado, ARCHIVESE.

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en la Ciudad de San
Miguel, a los veinticinco dias del mes de Noviembre del afio dos mil quince.

ORDENANZA Ne: 0 000 22
FECHA: & B NOV 2015

O
2
Fugo A. Reverdito

IF-2019-41759 588 EH A -DPOUY TMGGP
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SAN MIGUEL

VISTO la Ordenanza n° 22/2015,
sancionada por el Honorable Concejo Deliberante con fecha 25 de Noviembre de
2015; y en uso de las atribuciones conferidas por el Art. 108° inc. 2 de la Ley
Organica de las Municipalidades 6769/58;

Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN MIGUEL

¢
DECRETA
ARTICULO 1°: PROMULGASE la Ordenanza n° 22 sancionada por el Honorabie
Concejo Deliberante de fecha 25 de Noviembre de 2015.
ARTICULO 2°: El presente Decreto sera refrendado por el Sefior Secretario de
Gobierno.
o ARTICULO 3°: Registrar, comunicar, publicar y para su conocimiento y

cumplimiento pase a la Secretaria de Gobierno. Cumplido, ARCHIVAR.-

DECRETO N°

IF-2019-41759466-GDEBA-DPOUY TMGGP
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CRDENANZA

Visto: E! Expediente N° 4.130-25.588/2013 y ag. ac. N° 4130-25.588!_2(_}‘13
Alcance | de! DEPARTAMENTO EJzCUTIVO" Proyecio de Ordenanza ref: Requisitos
generales para el otorgamiento de habiliiaciones de establecimientos que desarrolien
actividades comerciales, ingustriales. civiles ¢ de servicios v; atento a 10 resuelto por e

Cuerpo reunido en Sesidn Ordinaria:
EE'HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE SANCIONA CON FUERZA DE:
ORDENANZA

ARTICULO /1°: MODIFICASE e! Anexo | de la Ordenanza 22/2015 conforme al gue
gome Anexo | es parte de la presente.

ARTICULO 2° INCORPORASE al taxtc articulzado de la Ordenanza 22/2015 el
O siguiente
LY
““ARTICULO 6° Bis.- Sin perjuicio de la zona en que se inscriban. para el caso de
~matdrializarse en el proyectc urbanistico complejos inmobiliarios con subdivisién del
suslo bajo e regimen de Propiedad Horizontal, sclo podrén materializarse en cada
“nidad Yuncional una vivienda unifamiliar con una altura méxima de PB + 1 (un) nivel
superior.

ARTICULO 30 INCORPORASE a! texio articulade de la Ordenanza 22/2015 al
siguignte:

ARTICULO 20° Bis.- Producida ia convalidacion provincial prevists por el articulo 83°
da/ Decreto Ley 8912 de Ordenarienio Territorial y Usos del Suelo. el titular dei predic
objefo del Plan Particularizado someterd a considsracién de esta Municipalidad un
Froyecto Urbanistico de Conjunto inscrioto dentro de los parametros previstos en la
presente Ordenanza y que contemple al mismo comeo un fodo, para lo cual. se details
O en texto y gréficos el disefio final de Ia trama ahisrta propuesta. la morfolcgia del tejids
i edilicic en cuantc a alturas, conjugacion de los elemenios gue componen el espacic
lidre urbano (superficies libres obligatorias, circulaciones externas e internas, espacics
verdes libres publicos) y tratamiento de fachadas. salvaguardando el marce hidréulico
brindado por el arroyo Los berros y el rio de la Reconguista, y ia transicion con a tramea
urbana circundante. En dicro proyecto urbanistico a aprobarse se presentarég un plan
de obras que e/ privado se comprometeré 2 realizar para garantizar su coencrecion
conferme Ic previsto en af cuerpc de ia presente.
=l presente articulc serg aplicable a!l aciual tiiular de dominio Y el 0 los gue en af future
lo sucedieren en calidad ds tal. "

ARTICULO 4°: COMUNIQUESE aj Departamento Ejecutivo a sus efectos, dése al Libro
de Actas y cumpliimentado. ARCHIVESE.

D;da en le Sgla de Sesionss del Honorabls Concejo Deliberante en Iz Cludad de San
Miguel, a los trece dias del mes de Noviembrs del afo dos mil digcinueve i 4 NOV 2079

ORDENANZANe: @ 00028 L
recha: 13 NOV/2010

Albert G’uills‘m

Sancney

! F-201¥E£%3&é§%5’€§ﬁ-opouvm GGP

Presidente

HCD San %§LE0
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MUNICIPALIDAD

SAN MIGUEL,

VISTO la Ordenanza n° 29/19, sancionada por
el Honorable Concejo Deliberante con fecha 13 de Noviembre de 2019, y en uso
de las atribuciones conferidas por el art. 108° inc. 2) de la Ley Organica de las
Municipalidades; y
POR ELLO:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN MIGUEL

DECRETA

ARTICULO 1°: PROMULGASE la Ordenanza n° 29, sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante con fecha 13 de Noviembre de 2019.

ARTICULO 2°: El presente Decreto sera refrendado por el sefior Secretario de
Gobierno y Hacienda.

ARTICULO 3°: Registrar, comunicar, publicar y para su conocimiento y cumpli-
miento pase a la Secretaria de Gobierno y Hacienda. Cumplido, archivar.

DECRETO N°:

IF-2019-41759466-GDEBA-DPOUY TMGGP
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