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VISTO el articulo 2° del Decreto N° 847/15 —
reglamentario de la Ordenanza 14/2012, Cddigos de Zonificacién para el Partido
de San Miguel, sus modificatorias y complementarias-, el cual determina las con-
diciones en las cuales deberan encuadrarse los terrenos para poder subdividirse
por el régimen de Propiedad Horizontal; y el articulo 12° del mismo Decreto, que
determina la forma de célculo de la cantidad de unidades funcionales factibles de
constituirse en tales predios vy el articulo 5° del mismo que determinan la forma de
aplicacion de los indicadores urbanisticos, y en particular, su articulo 6°, que regu-
la lo propio sobre los retiros lineales a observarse; y

CONSIDERANDO:

Que en consonancia con los considerandos
de dicho Decreto, se presentan situaciones en determinados predios que, por
aplicacion de las condiciones del articulo 2° antedicho, se evidencia la cesion de
un porcentaje sustancial con respecto al total de su superficie para el completa-
miento total o parcial de la trama urbana y, al mismo tiempo, se traduce en la

merma de potenciales unidades funcionales por la posterior aplicacién del articulo
12° citado en visto;

Que en razon de los mayores beneficios que
reporta al bien comun el completamiento de la trama como sostén y articulacién de
los servicios publicos, redes de infraestructura y movilidad urbanas en el presente
contexto de crecimiento y densificacién poblacional del Partido;

Que consecuentemente, y considerando que
es potestad del Departamento Ejecutivo reglamentar en detalle tales situaciones, a
fin de normar en general como la Administracién debera proceder cuando la inci-
dencia de las cesiones fuere tal que debiere contemplarse la compensacion urba-
nistica mediante la consideracién de las unidades funcionales que pudieren ha-

berse constituido de no haberse practicado tales cesiones normadas por el articulo
2° del Decreto 847/2015;

Que con respecto a los retiros lineales que deben ob-
servar las obras a construirse en las Unidades Funcionales que componen los
* conjuntos sometidos al régimen de Propiedad Horizontal, se presentan casos en
los que las unidades funcionales no satisfacen los estandares de superficie y an-
cho minimos acordes a tales retiros exigidos, por lo que es prudente atender a
% propuestas que aseguren una adecuada lectura morfoldgica univoca del conjunto,

al tiempo que se observan el resto de los indicadores urbanisticos asignados a la
Zona en que se inserta, con el conocimiento previo de quienes residan en ellos;

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE SAN MIGUEL
DECRETA

ARTICULO 1°: Modificase el articulo 5° del Decreto N° 847/2015 segun se expre-
sa a continuacion:
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“Articulo 5°: Se aplicaran los indicadores urbanisticos asimilando cada Unidad
Funcional como si fuera un lote.”

ARTICULO 2°: Modificase el articulo 6° del Decreto Municipal N° 847/2015 el cual
quedara redactado de la siguiente forma:

“Articulo 6°: De los retiros lineales en las Unidades Funcionales: Se aplicaran los
retiros lineales senalados en los indicadores urbanisticos asimilando las lineas
perimetrales de cada Unidad Funcional a: linea municipal, linea de fondo y eje
divisorio de predio, con excepcion de aquellos casos en que no se cumpla con el
ancho y superficie minimos determinados en el fraccionamiento minimo asignado
para la zona, en cuyo caso se podra proceder de la siguiente forma:

a) En los conjuntos inmobiliarios bajo el régimen de Propiedad Horizontal, se
podran someter a consideracion de la Administracion, a través de la Direc-
cion de Obras Particulares, la caracterizacién morfolégica edilicia que re-
quiera retiros lineales diferentes a los previstos para la Zona por el Cadigo
de Zonificacion del Partido (Ordenanza 14/2012, modificatorias y comple-
mentarias) en lo que hace a las Unidades Funcionales que la componen
respetando en todo momento los que hacen a la parcela en su conjunto, asi
como la aplicacion de los restantes indicadores urbanisticos. Dichos retiros
deberan informarse previamente a los compradores y ser parte integrante
de toda documentacién fehaciente del bien, siendo a partir de su recepcion
por la Administracion exigencia para el emprendimiento.

b) En los conjuntos inmobiliarios bajo el régimen de Propiedad Horizontal cu-
yas unidades funcionales, fuere por su ancho minimo o su geometria en
general no pudiere cumplir con los retiros lineales exigidos sino en detri-
mento del aprovechamiento urbanistico regulado por los indicadores urba-
nistico asignados a la zona en que se inscribiere, se aplicara el criterio de
homologacion de zonas conforme al item 1.3.3 “Del fraccionamiento de las

tierras, hasta un minimo de 4 metros, entre volimenes edificados, aunque
fueran de distintos dominios”.

ARTICULO 3°: Incorpérese al Decreto municipal N° 847/2015 el siguiente articulo
6° bis, el cual quedara redactado de la siguiente forma:

“Articulo 6° Bis.-De la conservacion de arboles.- Si por aplicaciéon de la Orde-
nanza 65/2005, o la que en el futuro la reemplazare, se verificare la importancia y
el estado de la o las especies a conservarse por parte del profesional calificado

interviniente, se subordinara el cumplimiento de Ios retiros lineales a la conserva-
cion de la o las mismas.”

ARTICULO 4°: Incorporase al Decreto municipal N° 847/2015 el siguiente articulo
13° bis, el cual quedara redactado de la siguiente forma:

“Articulo 13° Bis.- Compensacién Urbanistica,- En aquellos predios menores
a 01 ha que para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2°, deberan mate-
rializar las cesiones o restricciones al dominio por prolongacion de futuras calles,
por ensanches, hidraulicas y otras, a los fines del computo de las unidades fun-

cionales potenciales factibles de construirse en los mismos, se procedera de la
siguiente forma: -



a) Si las superficies involucradas en la materializacién de cesiones o restric-
ciones al dominio antedichas fueren inferiores al 20% de la superficie bruta
de los predios objeto de la subdivisién por el réegimen de Propiedad Hori-
zontal, se computaran las Unidades Funcionales factibles de constituirse

tomando como base de calculo la superficie de tales predios previo a la ma-
terializacién de tales cesiones;

b) Si las superficies involucradas en la materializacion de cesiones o restric-
ciones al dominio antedichas fueren iguales o superiores al 20% de la su-
perficie bruta de los predios objeto de la subdivision por el regimen de Pro-
piedad Horizontal, se computara una Unidad Funcional factible méas por ca-

da 10 % en mas de superficie que se estuviera cediendo para el completa-
miento de la trama urbana.

El incremento en la cantidad de Unidades Funcionales factibles debera ser recogi-
da sobre decision fundada en Resolucién de la Secretaria de Obras Publicas,
Arquitectura y Desarrollo Urbano y no otorgara derecho a incremento de los indi-
cadores urbanisticos asignados a la Zona en la que se inscriba.

ARTICULO 5°: El presente Decreto sera refrendado por el senor Secretario de

Gobierno y por la sefiora Secretaria de Obras Publicas, Arquitectura y Desarrollo
Urbano.

ARTICULO 6°: Registrar, comunicar, publicar y para su conocimiento y cumpli-
miento, pase a la Secretaria General, de Gobierno y de Obras Publicas, Arquitec-
tura y Desarrollo Urbano. Cumplido, ARCHIVAR.
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